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1. BEVEZETO

Irodank a Nemzeti Kutatasi és Technoldgiai Hivatal (NKTH) és a
Kutatashasznositasi Iroda (KPl) tdmogatdsaval, melynek forrasa a Kutata
K6zép-Dunantuli Régio palyazatan a telepiléstervezés megujulasa

ési Palyazati és
ogiai Innovacios Alap a
tatdsi palyazatot nyert.

A palydzat témdja: A mikrotérségi® szintli telepiilé
telepUléstervezés telepilési szintrél mikrotérségi
altaldnos tapasztalatok és mintateriletek vi
értékelése, tervezési metodikai javaslat ki
javaslat elkészitése.

dszertananak kidolgozasa, azaz a
né athelyezés lehetGségének vizsgdlata,
a tervezési szint athelyezés indokoltsdganak
szlikséges jogszabdlyi hattér rendezésére vonatkozé

A kutatads 2007 augusztusa t, és 2008 novemberig tart. A munka két mintaterileten, a Kali-
medencében 8 telepiilésen és a Somld teriiletén 4 telepilésen folyik.

A Kali-medence, mint mintaterilet azért kerilt kivalasztasra, mert itt a 8 telepllésre 5 tervez6 cég
készitette a telepilésrendezési tervet, s ez alapjan, valamint a terllet taji, természeti, épitett értékei, s a
telepllések Gsszetartozasa miatt kertlt kivalasztasra. A Kali- medencében a kutatasi feladat egy atfogo
vizsgalatot kovetSen a hatdlyos tervek elemzésével parhuzamosan mikrotérségi koncepcié és szerkezeti
terv készitése, melynek egyeztetési valtozatanak elkésziiltét kdvet6en vonhatok le a hatdlyos tervekkel
kapcsolatos végleges kdvetkeztetések.

Jelen dokumentacié a Kali-medence teriiletére készitett Mikrotérségi szerkezeti terv, mely a
parhuzamosan készil6 Helyzetelemzés, meglévd tervek értékelése (1. kotet) és Mikrotérségi Fejlesztési
koncepcio (ll. kotet) munkarészekkel egyidében, de kiilon kétetben keril dokumentalasra.

A helyzetelemzés munkarészben a helyszini vizsgalataink és szakhatdsagi adatgylijtéseink mellett az egyes
telepiilésrendezési tervek vizsgalataira, valamint az Onkormanyzatok adatszolgaltatasaira tdmaszkodtunk.
Az Osszegy(jtott adatokat mikrotérségi szemlélettel atértékeltiik és kiegészitettuk. Kiemeltlk, s rendszerbe
foglaltuk azokat az adottsdgokat, azokat a telepiiléseken tulmutaté kapcsolatokat, dsszefliggéseket, melyek
nem csak egy-egy telepiilés hatdran belll éreztetik hatdsukat, hanem az egész mikrotérségre hatassal
vannak. A helyzetelemzés sordn kiemelt szempont lett a 8 teleptlés foldrajzi 0sszetartozasanak alapja, azaz
a Kali medence, mint foldrajzi egység.

Fontos volt még a helyzetértékeléskor, hogy levonhatdk legyenek olyan altala
hozzasegitenek mas mikrotérségek Osszetartd erejének elemzéséhez,
munka soran nagy hangsulyt fektettlink tovabba a helyiekkel t&
taldlkoztunk a telepiilések vezetGivel, képvisel6kkel, vallalkozé
térségi véleményvezérekkel.

etések, melyek
ul noveléséhez is. A
olattartasra. Személyesen
szervezetek képviselGivel, mint

Az igy elkészitett helyzetelemzés szolgalt alapul, mind a me
mikrotérségi szerkezeti terv és Mikrotérségi koncepcié készitéséhez.

értékeléséhez, mind pedig a

A szerkezeti terv alapjat a helyzetelemzés mellett az elkészitett koncepcid ntette. E mellett
az uj — elfogadas el6tt allé — Balaton torvényt is figyelme kellett venni, hisz par h ar hatalyos lesz
e torvény és a telepilések uUjabb terveit ez alapjan kell elkészittetniik. A ha késziil6
telepiilésrendezési tervek javaslatait szintén felhasznaltuk a szerkezeti terv elkészi hogy a
nagyobb ralatas lehet6sége lehet6vé tette a korabban megfogalmazott gondo alhatosaganak
atgondoldsat, az értékelhetd elemek atstrukturalasat, rendezését, esetle at és kiegészitését.
Ennek kovetkeztében a telepilésenként elkészitett dokumentumok t al részletesebb, a térségi
kapcsolatokat, 6sszefiliggéseket sokkal inkdbb figyelembe vevé szliletett.

A mikrotérségi szerkezeti terv jelen valtozata egy egy
Onkormanyzatoknak és egyéb szervezetek szama
alakitjak tovabb, mely a Kali-medence tovabbi

, amely megkildésre kerul az érintett
etés soran megismert, kozélt vélemények
ek alapjaul szolgalhat.

! Mikrotérség: Kozel azonos t ermészeti, gazdasagi és ckologiai adottsagokkal rendelkezé szomszédos telepiilések
egylittese, ahol az azonos adottsagok alapjan azonos fejlesztési elképzelések és iranyok fogalmazhatok meg, s a
fejlesztés soran azonos, egymassal dsszehangolt megoldasok alkalmazhatok.
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2. TERVI ELOZMENYEK

Jévdhagyads elé6tt dllé uj Balaton térvény — Balaton térvény médositds
Tervez: VATI Kht.

Jelen terv készitése soran elkésziilt a hatalyos Balaton torvé
varhatéan még 2008. szeptemberében jévahagy. A
modositasi javaslat eldirdsait vettiik figyelembe,

avaslata, amelyet az Orszaggytilés
szerkezeti terv készitésekor ezért a
elését jelen fejezetben ismertetjiik.

A médositott Balaton tdrvény a Kiemelt U
tervlapjait, valamint a Balatoni Teusi
elGirdsainak terlleti hatdlyat
vonatkozd szabalyozasi el6i

rségi szerkezeti tervét és a kiemelt térségi dvezetek
I Szabalyzatot allapitja meg. Az Ovezetek szabalyozasi
ségi Ovezetek tervlapjai hatdrozzak meg, s az egy teriletre
a szigorubb elSirast kell alkalmazni.

A BALATONI TERULETRENDEZESI SZABALYZAT

1. Atérségi terilletfelhaszndids rendjére vonatkozd szabdlyok [

A Balaton Kiemelt Udil6korzet Teriiletrendezési Tervnek térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi
terlletfelhasznalasi kategéridk a kdvetkezd, legaldbb 5 ha kiterjedésti teriileti egységek:

a) erddgazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) telepllésitérség,

d) vizgazdalkodasi térség,

e) egyedileg meghatarozott térség,

f)  épitmények altal igénybe vett térség.

A Kdli-medence teriiletén a térségi szerkezeti terv elsGsorban erd6gazdalkodasi és mez&gazdasagi térséget
jelol ki. Erd6gazdalkodasi térség jellemzéen a medence peremén, a meglévé erdGterileteken, illetve a
felhagyott bozotosodd volt zartkerti tertileteken kerlt kijelolésre. E terililetek zdme asmikrotérség északi,
illetve déli részén koncentralédnak, mig mez6gazdasdgi térség elsésorban a me psG részén, a
meglévd gyep- és szantéteriileteken, illetve a még miivelt vagy muvelésre a 6hegyi teriileteken
taldlhatok. Telepllési térség jellemzGen a telepilések belterilete, ille Jrnyezete, valamint a mar
beépitett kilteriileti gazdasagi tertletek. Egyedileg meghatarozo edil Kékkuaton nem taldlhaté.
A tobbi teleplilésen a kilteriileti banyateriletek (Salfold, Ké Balatonhenye), gazdasagi teriletek
(K6vagdors, Monoszlo), és egyéb fejlesztési teriletek (Kove psz|on a Hegyest(i kornyéke) kertiltek
egyedileg meghatarozott tertletfelhasznalasi kategdriaba. Vizga i teriletfelhasznalasi kategoria
besorolast kapott a salféldi banyatavak valamint a K6évagoors és Kov 6s hataran fekvé Kornyi-to,
tovabbd a jelentdsebb vizfolydsok.

A térségi szerkezeti terv altal meghatdrozott teriletfelhaszndlasi kategdriak ter bbi elGirasokat

kell betartani a telepilésrendezési tervek készitése soran:

1) az erdégazdalkodasi térséget legaldbb 95%ban erdéteriilet telepilési teriletfelh agységbe kell
sorolni;

otilési terlletfelhasznalasi
elolhetd ki;

2) az mezBgazdasagi térséget legaldbb 95%ban mez6gazdasagi
egységbe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakot

3) atelepllési térséget beépitésre szant, illetve beépité
beépitésre szant terllet a telepllés kozigazgat
kivéve, ha a kilén jogszabalyban teriiletre
hatdsvizsgalat az ettdl valod eltérést ine

t terlletbe kell sorolni Ugy, hogy az (j
0z 200 m-nél kozelebb nem jeldlheté ki,
0sagi eljaras keretében végzett teriiletrendezési

4) az vizgazdalkodasi térsége
egységbe kell sorolni, a

%ban vizgazdalkodasi terillet teleplési teriletfelhasznalasi
0 részen beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki;

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2008.
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5) azegyedileg meghatdrozott térség

a) a kalon jogszabalyban meghatarozott kiilonleges teriletek kozil ban hulladéklerakd
hely terilet;

b) a turisztikai fejlesztési teriilet 6vezetével érintett teriile
i) Gduléhazas udulGterilet;

ii) a kalon jogszabalyokban meghatd
sportteriilet, az oktatas és sz
kikoté teriilet, nagy kiterj

eges terlletek kozil a kemping, strand- és
nt terilet, vizikdzlekedési, sport és turisztikai célu
asi célu tertlet, valamint

iii) zoldterillet és
iv) erdéterilet

telepulési teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

2. Az orszdgo. rségi j (iszaki infr jl6zatok és egyedi épitmények ezésére
vonatkozd yok

A Kali-medence teriletét Ujonnan kijel6lt kiemelt jelent6ségli mellékutak nem érintik, az elsGsorban északi
iranyban hidnyzé kozlekedési kapcsolatok javitdsara azonban tébb kiépitendé mellékutat tartalmaz a
Balaton térvény mddositasa:

e Vigandpetend-MonoszI6
e Monoszlé-Balatoncsicsé
e Balatonhenye-Monoszl6
e Hegyesd-Mindszentkalla

e KGvagdors

e  Kékkut-Mindszentkalla

A K6vagdors teriletét érinté Ujonnan kijelolt mellékat a telepilésen j aranyban atmend
forgalom hatdsat hivatott mérsékelni a belterlletet elkerll6 ialakitasaval. A Kékkut-
Mindszentkdlla kdzott kialakitandé uj mellékdt pedig a kékkuti a olgozd tUzem teherforgalmanak
elvezetésére kinal olyan megoldast, amelynek eredmény kozuti kiszolgalasa a Kali-medence
lakott teriileteinek érintése nélkil valésulhatna meg.

A Kali-medence terliletét az orszagos kerékparos torzshaldzat
jelentGségl kerékparut is athalad:

de terlletén két térségi

e A tervezett Vorosto-Monoszlé-Badacsonytomaj nyomvonall kerékpa Balatoncsicsé
iranyabol érkezik a Monoszléra, majd a Balatonhenye-Koveskal-Ko

Mindszentkalla-Kékkut-Salfold utvonalon hagyja el a Kali medencét Badacson

e Az észak-dél irdnyd Zanka-Monoszlo-Kapolcs térségi jelentGségl csak MonoszIld

kozigazgatasi terliletét érinti.

A Kali-medence teriletét érint6 kozlekedésfejlesztési elemekr a Balatoni Teriletrendezési

Szabalyzat nem tartalmaz elGirdsokat.

A kozmllétesitmények koziul a Kali-medenc nek tertletét csak a mar meglévé
nagykozépnyomasu gazhalézat nyomvonala éri ni TerUletrendezési Szabdlyzat alapjan a kézmu
és elektronikus hirkozlési nyomvonalas épi

e aszennyvizcsatorna-halg nek engedélyezésére csak a megfelel6 kapacitdsu csatlakozd
szennyviztisztito t setén, illetve Uj tisztitd épitésekor azzal egyidejlleg kerilhet sor;

e 20 személygépkoc gadoképességlinél nagyobb gépkocsi-parkoldk fellletérél az 6sszegyjtott
csapadékvizeket csak olajfogdn datvezetve lehet a csapadékviz-csatornaba bekdtni, és a
parkolékban 6sszefolyé csapadékviz zoldfellletre nem vezethet;

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2008.
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e a kdzm( és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas halézatok és jarulékos md
illetve a meglévé haldzatok korszerUsitésénél a tdjkép védelme és a
érvényesitése céljabdl az orszagos jelentdségli védett természeti
és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésé
biztositani;

Uszaki lehetGségek
alatti elhelyezést kell

ainak telepitésekor a berendezéseket
t kialakitott k6zos hirkozlési toronyra kell
tlakozé mitargy csak akkor helyezhet6 el, ha
meglévé magasépitményeken et6ség. Az 6nalléd antennatartd szerkezet az orszagos
jelentGségl védett termé ken, valamint a térségi jelent&ségli tdj- és telepliléskép
védelmi terllet ove aj- és telepilésképbe illeszked&en létesithetd.

e a mdlsorszéras és a mobil radidtelefon hirkdzlé
meglévé magasépitményeken tdbbfunkcid
elhelyezni. Onallé antennatarté sz

3. A Balaton kiemelt tdiil6korzet teriiletére vonatkozé szabdlyok [

o A teleplilések kozigazgatasi terlletén a telepllésrendezési eszkdzokben erddterilet, és a
zoldterilet telepulési teriletfelhasznalasi egységbe sorolt teriileten beépitésre szant teriilet nem
jelélhetd ki és az erdéterilet, illetve a zoldterilet nagysaga 6sszességében nem csdkkenhet.

e A kiemelt Gdul6korzet terliletén [évé telepiilések kulterileti beépitésre nem szant terlletén a még
meglév6 beépitetlen tdparti terlleteket — legkevesebb 50 méter széles sdavban - a
teleplilésrendezési tervekben vizgazdalkodasi telepiilési teriiletfelhasznaladsi egységbe kell sorolni,
és e terlileteken a helyi épitési szabdlyzat el6irdsait az e térvény szerinti felszini vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezetre vonatkozé elGirdsok szerint kell meghatérozni.

e A telepilések beépitésre nem szant teriiletein 3000 m’-nél kisebb telket — kdzlekedési,
kozmuelhelyezési és hirkozlési terilet, valamint kdzhasznalatu zoldterilet, védGerdd, illetve a
kozlekedési, kozmielhelyezési és hirkozlési teriiletek kialakitasa utan visszamaraddé mezdgazdasagi
és erdéterilet telepulési teriletfelhasznalasi egység kivételével — kialakitani nem szabad.

e Az orszagos jelent8ségli védett természeti tertleteken

a) 2700 m*-nél kisebb telkek,
b) a szantémlivelési agu terlletek
nem épithetdk be.
e Akiemelt Gidil6korzet telepiléseinek

a) beépitésre szant terlletén a megépult és Gzembe
rakotés kotelezd,

nnyvizcsatorna-haldézatra vald

b) beépitésre nem szant terlletén a vezetékes ivovizhdlézatra
szennyvizcsatorna-hdalézatra valo rakotése a szennyvizcsatorna-ha
éven belul kotelezd.

eknek a megépiilt
asat kovetd egy

e A kiemelt udul6korzet partinak és partkozelinek nem mindsilé zelvezetési
agglomeraciéba nem tartozé 2000 LEE alatti telepiiléseinek beépité riletein, illetve
beltertletein, ahol a szennyvizcsatorna-halézat nem épult ki ztitom( tovdbb nem
terhelhet6 uj épllet épitésére épitéstigyi hatdsagi engedé e az engedélyek érvényét
meghosszabbitani csak akkor lehet, ha vizzard szennyui ve az illetékes kérnyezetvédelmi
és vizlgyi hatésag altal engedélyezett egyedi sz erendezés létesdlt.

e A kiemelt dul6korzet partinak & inek nem mindsilé, szennyvizelvezetési
agglomeracidkba tartozd telepiilé ésre szant teriiletein, illetve belteriletein, ahol a
szennyvizcsatorna-hdaldézat n illetve a tisztitdm( tovabb nem terhelhet G épiilet
épitésére épitésigyi h élyt adni, illetve az engedélyek érvényét meghosszabbitani
csak akkor lehet, h nyviztarolo, illetve az illetékes kdrnyezetvédelmi és viziigyi hatésag
altal engedélyezet szennyvizkezeld berendezés létesiilt.

e Akiemelt GdilGkorzet telepiiléseinek beépitésre nem szant tertletén, amennyiben nincs lehet6ség
a szennyvizcsatorna-halézathoz torténé csatlakozdsra, Uj épllet épitésére épitésiigyi hatdsagi
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engedélyt adni csak vizzard szennyviztdrold, illetve a kérnyezetvédelmi és ag altal
engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berendezés megléte esetén lehet

e A kiemelt Gdul6korzet telepiléseire a természetvédelmi, taje pontokat, valamint a
torténeti telepilésszerkezetet, a taj és telepiilés jellegét é i 6rokség (beleértve a helyi
épitészeti Orokség) értékeit, az épitészeti ha kiemelten figyelembe vevd
telepulésszerkezeti és szabdlyozasi tervet, valami esi szabalyzatot kell késziteni.

lkezni kell a meglévé tdjékoztatd tablak,
, Ujak elhelyezhetGségérdl.

o A telepillések helyi épitési szabaly
koztargyak, hirdet6 berendezése

tén a teleplléskép és a tdjkarakter védelme érdekében
latvanytervvel igazoltan — tdjba illesztve, illetve ndvényzettel

o A telepllések beépitésr
csarnok jellegli épu
takartan engedélyezhetd.

o Atelepllések beépitésre nem szant terlletén a tajkarakter védelme érdekében
a) terepszint alatti épitmény alapterilete a telek 10%-at nem haladhatja meg;
b) 10 méternél magasabb épitményeket a kornyezethez illeszked&en kell elhelyezni;

c) a 10 méternél magasabb épitmények vagy a 250 m’>-nél nagyobb beépitett alapteriiletii
épitmények épitési engedély iranti kérelméhez kiilon jogszabalyban meghatarozott
latvanytervet kell mellékelni.

e Banyatelek csak az orszag mas teriletén fol nem lelhetS asvanyi nyersanyag, illetve a helyi, tajba
ill6 épitkezés nyersanyagai lelGhelyének teriletén allapithaté meg. E terlleteket a
teleplilésrendezési tervekben a kilon jogszabdly szerint az asvanyvagyon-védelem tekintetében
illetékességgel és hataskorrel rendelkezé kozigazgatasi szerv vagy hatdsag szakmai allasfoglalasa
alapjan kell lehatarolni.

e Az orszagos jelent8ségli védett természeti teriileteken Uj kilszini muivelésl banyatelek nem
allapithaté meg, meglévé kilszini mivelési banyatelek nem bévithet6.

e Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben kiilonleges
tertlet telepilési teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt teriiletek kozil belterlletétdl
elkdlonils, meglévé temetd, meglévé banyatelek terilet, me védelmi terllet a
telepllésrendezési eszkdzokben a valdsagos funkcidjanak meg balyozhato.

4. A Balaton Mdﬁlé’ko‘rzet parti és partkézeli teleplilésejge 0 szabadlyok

o A telepllések beépitésre szant terlilete nem
szennyvizcsatorna-halézat nem épilt ki, vagy a s
kapacitasu tisztitomdre csatlakozik, vagy a halézatra rakotot
nem éri el az 6sszes lakas- és Udil6egység szamanak 80%-at.

azokon a teleplléseken, ahol a
atorna-halézat nem megfelel6
etve UdulGegységek szama

e A teleplilések beépitésre szant teriletein, belteriletein, ahol a szen
épult ki, illetve a tisztitoml tovabb nem terhelhetd, Uj épllet épitésére
engedélyt és a meglévd épllet rendeltetésének megvéltoztatdsara — amen
megvaltozdsa tobbletszennyviz kibocsatasaval jar — irdnyuld engedély ki
érvényének meghosszabbitdsa csak a szennyvizcsatorna-haldzatra
kapacitdsu tisztitomd meglétéhez kotott feltétellel lehetség
szennyviz elvezetését biztositd szennyvizcsatorna-hald
épitési és a rendeltetés megvaltoztatasi épité
hasznalatbavételi engedély csak a megépi
torténé rakotés és a megfelelS kapacitdsi

ve az engedély
Otés és a megfeleld
eérintett telken keletkezd
ivitelezése megkezd6dott, az

atosagi engedély kiadhato, de a
helyezett szennyvizcsatorna-haldzatra
(' megléte esetén adhatd ki.

K novelésekor a teriiletnovekmény legkevesebb 10%-
Ulésszerkezeti kapcsolatban 1év6 kdzhasznalatu zéldteriletet
Ulet telepllési terililetfelhaszndldsi egység teriletének ndvelése
esetén a kdzhaszn: dtertlet helyett védGerdd is kijelolhetS. A beépitésre szant terilet csak
a zoldtertlet, illetve védGerdd egyidejl |étesitésével és a zoldterilet teleptlési dnkormanyzati
tulajdonba addsaval alakithato ki.

e A telepulések beépitésre szadn
anak megfelels, 50%-ban
kell biztositani. A gg
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e A telepiilések ujonnan létesitett zoldteriiletein legfeljebb 4%-os beépitettsé eték el
vendéglato-, sport-, szabadidé-létesitmények, illetve a teriilet gondozasa

érdekében végzett

e Banydaszati tevékenység — kutatdsi, banyabezdrdsi és az
C erliletének a té feliletérdl

tajrendezési tevékenység kivételével — csak a telepiilések
— latvanytervvel igazolhatéan — nem lathaté részén

A KIEMELT TERSEGI OVEZETEKRE VONATKOZO

ségi Ovezetek lehatdroldsat a torvény 4. sz. mellékletét
ce terlletét is érinté kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozd

A Balaton torvény altal meghatédroz
képez6 tervlapok tartalmazzak
elGirasokat a kdvetkezékbe

1. Magteriilet dvezete (0-1)

Magterilet 0Ovezete a Kali-medence telepiléseinek
mindegyikében, meglehetdsen nagy terileti kiterjedésben
talalhaté. E terllletek 4dltaldban a beadllt, értékes
erd6teruletek (pl. Salfold, K&vagoors, Monoszld), illetve a
természetvédelmi szempontbdl kimagasld értéket képviseld
gyeptertletek (pl. K6vagoors, Mindszentkalla, Koveskal —
Sasdi tér).

A magteriilet Ovezete tekintetében az OTrT Altal
meghatdrozott el6irasok mellett a kovetkezd elGirasok
alkalmazandok:

e a kialakult tdjhasznalat csak a természetkozeli
allapothoz valé kozelités érdekében véltoztathaté meg;

o kozlekedési épitmények a terepi adottsdgokhoz
alkalmazkodva, tajba illesztv el;

illesztve, a helyi
figyelembevételével

Uj épitmény elhel
épitészeti

hasznalhatoak csak

| 0-1 Magterulet

.~ O-2 Okolégiai folyosé .

. céljabdl, valamint sza ként helyezhet§
O-3 Puffertertlet ) Y Y

el;

e 10 m magassagot meghaladd épitmény — kapolna, kizardlag kilaté rendeltetésl
kivételével — nem l|étesithetd, csarnok jellegl épilet, reklamcéld hirdets épi
engedélyezhetd.

Az 6koldgiai folyosé dvezete (0-2)

egy része, illetve Szentbékkalla
Oovezete tekintetében az OTrT altal

Okoldgiai folyosé 6vezete Kdveskalon a Burnét-patak me
északnyugati részén két kisebb terlletsav. Az okoldgi
meghatdrozott elGirasok mellett a kovetkezd elGira

e a természetvédelmi hatdsag hozza
véltoztatdsok nem engedély

Ul a terllethaszndlati, kornyezeti és funkcionalis
hajthatdk végre;

e a telepulésrendezési szitésekor az 0Okoldgiai folyosék folytonossagat o©koldgiai
vizsgdlatokra alap rvezni és biztositani;

e a meglévé természetszerli muivelési agak megtartanddk, muvelési ag valtdsa csak intenzivebb
miveléslbél a természetszer( iranyaban engedélyezhetd;
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e abeépitésre szant terlletek kijelolése és novelése csak a tdjkarakter erésitésé
hagyomanyok figyelembevételével torténhet;

e sz4antd mlvelési agu terileten épitmény nem helyezhetd el;

e a kertgazdasagi terulet 6vezetébe is besorolt teriletek
be;

-nél kisebb telek nem épitheté

o kozlekedési épitmények abban az eset
természetes és természetkozeli él§
biztosithato;

modon jeldlhet6k ki, ha a magterilet, a
asa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok mikodése

e akozlekedési épitmén Uszaki infrastruktura, tajba illesztve épithetSek;

e 10 m magassagot meghaladd épitmény — kdpolna, kizardlag kilatd rendeltetésli épitmény,
viztorony kivételével — nem létesithetS, csarnok jellegli épilet, reklamcélu hirdet6 épitmény
elhelyezése nem engedélyezhetd;

o erdételepitést, erdéfelujitast, kulteruleti fasitast Gshonos fafajokkal kell végezni;

A pufferteriilet 6vezete (0-3)

Pufferteriilet dvezete a Kali medencében a magteriiletek, az 6koldgiai folyosd teriletek és a telepilési
teriletek kivételével a teljes medence. A pufferterilet ovezete tekintetében az OTrT altal meghatarozott
el6irdasok mellett a kbvetkezd elGirdsok alkalmazandok:

e miuivelési &g valtdsdhoz, mdlvelés aldl kivondashoz és a mdlvelés aldl kivett terilet
Ujrahasznositasahoz a természetvédelmi hatdsdg hozzajaruldsa szikséges;

e orszagos jelent8ségli védett természeti terlileten szantdom(ivelési agban épitmény nem helyezhetd
el;

e a kertgazdasagi teriilet Svezetébe is besorolt teriileteken 2700 m*nél kisebb telkek nem épithetsk
be;

e Uj kilszini banyatelek nem allapithaté meg;

o kozlekedési épitmények, Uj villamosenergia-ellatasi, t3
kozmvezetékek, épitmények tdjba illesztve a termé

feltételekkel létesithetdk;

zI6  vezetékek, egyéb
atosag éltal meghatarozott

o csarnok jellegti éplilet, reklamcéld hirdeté épitmény e m engedélyezhetd;

e csak extenziv jellegl, vagy természet- és kornyezetkimélé ga
a kialakult tajhasznalatot csak a természeti értékek sérelme nélku

Odszerek alkalmazhatok,

77

0-1, 0-2, O-3 dvezetek mindegyikére vonatkozé el8irdsok

e a latvanyvédelmet, illetve egyes épitményeket telepilésrendezési é ervezés soran

kiemelten kell érvényesiteni;

e energetikai célt novénytelepités nem engedélyezhetd.
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2. A térségi jelentGségli tajképvédelmi teriilet 6vezete (T-1)

vezetébe a Kali
etve helyenként a
ez6gazdasagi teriletei. A
terlilet ovezetére az OTrT-ben
alabbi elSirdsok alkalmazandok:

A térségi jelent6ségl tajképvédelmi
medence jellemzéen kozponti
peremteriletek 6sszefliggd
térségi jelent&ségl taj

terlilet nem jeldlhetd ki;

velési ag valtdsa, mas célu hasznositdsa, termelési
erkezet, valamint kézm({ és  kozut épitése a
természetvédelmi hatdsdg hozzajaruldsaval engedélyezhetd;

e a latvanyvédelmet, illetve egyes épitményeket
telepilésrendezési és épitészeti tervezés soran kiemelten kell
érvényesiteni;

e orszdgos jelentGségli védett természeti terileten a
kertgazdasagi teriilet 6vezetébe is besorolt tertileteken a 2700
m’-nél kisebb telek nem épithetd be, szantomdivelési agu
terlileten épitmény nem helyezhet6 el;

e Uj épulet, épitmény csak a torténeti tdjszerkezet, tajképi
adottsagok megGrzésével és a helyi épitészeti hagyomanyok

B -1 Tersegijelentdségl tajkepvedelmi teralet

o T-1 Térségi jelentdség tajképvédelmi terlet § ’ , L
2221 ovezereve tartozs tetepuesi terség figyelembevételével térténhet;

e Uj Uzemanyagtolté allomas, hulladékgazdalkodasi létesitmények nem |étesithet6ek, kivétel
komposztliizemek és hulladéktaroldk;

e akozmlveket lehet8ség szerint terepszint alatt kell elhelyezni;

e csarnok jellegl épilet és reklamcélu hirdet6 épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

3. A torténeti telepiilési teriilet 6vezetének (T-2)

Salfold, Szentbékkalla,
igazgatasi terilete kerillt. Az
ndezési tervekben a tényleges
jkség szerint véddovezetével egyitt
elGirasait a telepillésrendezési

Koveskal, K6vagdors és
Ovezet terilletét
kiterjedésnek meg
kell lehatarolni és a Ba
tervekben lehatarolt terilet

25 el kell irni a
zoldfellletek
ek helyi

e A teleplléseknek meg kell
latvanyvédelmet, a teleplléskép
fejlesztését, az éplletek paramétereit,
épitészeti  hagyomanyokhoz illes
meghatarozd  elGirdsokat
hagyomanyoknak megfelel6 é

épitészeti
hasznalatat;

e A nyomvonalas koé etéség szerint terepszint

allomas, valamit hulladékgazdalkodasi
telepithetd.

[ T2 Torteneti telepiilési teriilet

7 T-2 Torténeti telepilési terilet
/A tiezetobe tartozo teleptilési
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4. A vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet 6vezete (T-3)

e telepuléseinek
srendezési tervekben a

A vildgorokség és vilagorokség-varomanyos terilet oOvezetbe tartozik a
mindegyike. Az Ovezet terileté

tényleges kiterjedésnek me ell lehatarolni és a Balaton
torvény elGirdsait 3 endezési tervekben lehatarolt

teruleten kell érvé

oT ghatdrozottak mellett a tdjalkoté elemek

.....

pet és a kulturdlis 6rokség elemeinek védelmét szolgald
valyozast kell meghatdarozni.

T-3 Vilagorékség és vilagérokség-varomanyos
teriilet altal érintett telepllés

T-3 Vilagorokség és vilagorokseg-varomanyos
terlilet Gvezetébe tartozo telepilési térség

5. Széler6mi elhelyezéséhez vizsgdlat ala vonhatd teriilet 6vezete

Az 6vezet a vizsgalat telepiléseken nem kerilt kijelolésre.

6. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete (A-1)

Az 6vezet egyeduil Salfold teril

dezési tervekben a tényleges
lehatarolni és a Balaton térvény
ekben lehatarolt terlleten kell

Az Ovezet terlletét
kiterjedésnek meg
elGirdsait a telepllésr
érvényesiteni.

Az oOvezet tekintetében az OTr hatdrozott asvényi
nyersanyag gazdalkodasi teriilet ors tre vonatkozd
Ovezeti elGirasok érvényesek.

- A-1 Asvanyi nyersanyag-gazdalk

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2008.



MIKROTERSEGI TELEPULESTERVEZES 12 KALI-MEDENCE

MODSZERTANANAK VIZSGALATA MIKROTERSEGI SZERKEZETI TERV
7. A térségi jelentSségli komplex tajrehabilitaciét igényl6 teriilet 6vezete (R-1)

Az 6koldgiai rehabilitaciot igényl6 teriilet 6vezete (R-2)

Térségi jelent6ségli komplex aciot igényl6 terilet a
salfoldi és a k6&vagoorsi ulete, mig a balatonhenyei,
valamint Koveska o0rs kozos telepliléshataran fekvé
anyagnyeréhe dkoldgiai rehabilitaciot igényl6 terllet

Ovezetéb

ezet terlletén a banydszattal érintett terileten az
sznositds céljat, moddozatait és szabdlyait a banyatelek

Uletére készitett, az d4svanyvagyon-védelem tekintetében
illetékes hatdsag altal jovahagyott tadjrendezési elGterv, vagy
tdjrendezési terv alapjan a telepllésrendezési eszkozokben kell
meghatarozni.

Az R-2 jelli terileteken:
e beépitésre szant teriiletek nem jeldlhetéek ki;
o épitési tevékenység nem folytathato;

e a tajrehabilitdci6 soran a terililet természeti, illetve
R ;) Téradol R komplex trehatilidcit természetkozeli allapotdhoz hasonlé allapot visszaallitasat kell

igényld terilet L, )
B R-2 Okolégiai rehabilitaciot igényls terolet megvaldsitani.

8. A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet 6vezete (SZ-1)

Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet vezete egyediil
Salfold kozigazgatasi terliletén nem talalhatd. Az 6vezethez tartozik
K&vagoors és Monoszlé déli, Kékkut és Mi tkalla nyugati,
valamint Szentbékkalla egyes északi terlleteinek
kivételével a telepiilések teljes terii

A Ovezet teriletére az OT tarozottak mellett az alabbi

el6irasok alkalmaza

e korldtozott
kornyezetkimélé v
folytathato;

és m(tragya-hasznalatu,
iv mezG6gazdasagi termelés

e Uj hulladéklerako, hulladéktar gkkezels telep —
kivéve a bioldgiailag lebomld szerve
tovabbi felhaszndldsra alkalmassd téte
valamint hulladékatraké dallomas- é
létesithetd.

== 5z-1 Felszini szennyezésre fokozottan
érzekeny teruiet

© 5Z-1 Felszini mnri'yezésre fokozottan érzékeny
% teralet ovezetébe tartozd telepllési térség

9. A féldtani veszélyforras teri

A Kéli-medencéhez tartozé ek tertletén nem kerilt kijelolésre ilyen dvezet.
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10. A vizerdézionak kitett teriilet 6vezet (P-2)

Njakab! A Ovezet terlletére az OTrT-be ozottak mellett az aladbbi

e ,
N | .Oblg el6irasok alkalmazandok;

a mivelési atos megvalasztasaval, melioracids
talajvée avatkozasok megvaldsitasdval, talajvédé
ag eljgrasok  alkalmazésaval, a leginkdbb
tetett terlleteken erd&sitéssel — kivéve a sz6l6
Ghelyi kataszteri terileteket - kell az erdzié mértékét
csokkenteni;

a mar kialakult vizmosasok rendezésével kapcsolatos
feladatokat a teleplilésrendezési tervekben és a helyi épitési
szabalyzatban kell meghatarozni.

- P-2 Vizerozionak kitett teriilet

11. A felszini vizminGség-védelmi teriilet 6vezetén (F-1)

Felszini vizminGség-védelmi terlletként a Kornyi-té kornyezete,
valamint a balatonhenyei tavak keriltek kijel6lésre. Az 6vezetben:

e beépitésre szant teriilet nem jelolhetd

o éplletek épitése, bbvitése — ndezési tervekben a
természetvédelmi sze sszhangban szabalyozott
terlileteken elhe szeti lel6helyek leletmentését
és et6vé  tev6  épitmények, a
horgdszturizm s6bedlld jellegli épitmények és az
illetékes természet izligyi hatdsag egyetértésével
elhelyezett, legkeveseb fliggd gyepteriileten, a

legeltetést biztositd dllat allasaul  szolgdld,

hagyomanyos istalléépuletek - nem
engedélyezhetd;
e (lizemanyagtolté dllomas, hulladé déktarold

telep, hulladékatraké allomas, nyvizirité nem
|étesithetd;

eres savban megtelepedett
mét a vizfolydsok karbantartdsi
s feltételek biztositdsa mellett kell

e a vizfolydsok me
I F-1 Felszini vizmindség-védelmi terolet fasszari nové

F-1 Felszini vizminbség-védelmi tertlet
M ovezetébe tartozo telepllési térség és felszini viz

D-1 Témeder
12. Térségi hulladékleraké hely Kkij izsgalat ala vonhato teriilet 6vezete (H-1)

A Kali-medencében nem ke re ilyen dvezet.
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13.Telepiilési teriilet 6vezete (U-1)
belterilete.

erveknek a torténeti,
8sszerkezeti, kornyezeti  és
dottsagokkal, valamint a felszini
kézmlivesitéssel,
rnyezetalakitassal, tajrendezéssel foglalkozd
zakdgi munkarészeit a helyi épitési szabalyzatban
kotelezGen figyelembe kell venni;

Uj beépitésre szant teriilet hatdra utcahatdrosan
nem alakithatd ki;

az Uj beépités szabalyozasakor a meglévd beépitési
magassaghoz kell igazodni;

a meglévd épitmények feldjitasanak,
helyreallitasanak, atalakitasanak és
korszerUsitésének lehet6ségét e térvény

szabalyozdsi elGirdsainak figyelembevételével a

a koézmU és elektronikus hirkézlési nyomvonalas
halézatok és jarulékos mdutargyaik kiépitésénél
illetve a meglév6é halézatok korszerUsitésénél a
miszaki lehetdségek és a védett értékek védelmi
szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti

U-1 Telepulesi terilet
- U-2 Gazdasagi tertilet

M-1 Altalanos mezégazdasagi terulet elhelyezést kell biztositani.

M-2 Kertgazdasagi tertlet

I -1 Erdéteralet

E-2 Erdételepitésre alkalmas terilet

Gazdasagi teriilet 6vezete (U-2)

Gazdasagi teriilet 6vezeteként a mar meglévd kulterlleti ga eket jeldli az ovezeti tervlap.
Gazdasagi terulet tehat a kékkuti dsvanyviz lizem, a Kévagé tétél délre fekvd Szakalvin és egyéb
gazdasdagi terliletek, Szentbékkdlldn a belterllettsl ke 5. terllet, valamint Koveskal és
Mindszentkalla meglévé major teriiletei. A gazdasdgi terilet oveze

o ateleplilésszerkezeti tervben Uj jelentés mértéki zavard hatdsu ipari jelolhetd ki;

e a telepllés kozponti belteriletéhez kapcsolédd gazdasdgi terlleten az U
tertlet legfeljebb 50%-0s, valamint az egyéb ipari terilet legfeljebb 40%-o0s beé
Uj telephelyek teriiletének legalabb 30%-at fas novényzettel fedetten, a telek
biztositva kell kialakitani;

e a telepiilés kozponti belteriletété! elkiilonilé gazdasagi teriilet
terlilet, valamint az egyéb ipari teriilet beépitettsége legfelj
teriletének legalabb 50%-at fas novényzettel fedetten k

skedelmi, szolgaltatd
ehet, és az U] telephelyek

Az altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetén (M-1)

e szantoml(velési agban lévé terileten 20
meghaladd telekméret esetén a terdil
épithetd, és a beépitett alapteri

éret esetén éplilet nem létesithetd, 20 ha és azt
zer(i hasznalatat szolgald, a lakéfunkcidt is kielégitd épiilet
%-at, és az 1000 m’-t nem haladhatja meg;

e gyepmlvelési agban |é
meghaladé telekméret
beépitett alapteriilet a t

5 ha alatti telekméret esetén épilet nem létesithet§, 5 ha és azt
agyomanyos, almos allattartd, a lakéfunkcidt is kielégit6 épllet épithetd, és a
1%-4t és az 1000 m’-t nem haladhatja meg;

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2008.



MIKROTERSEGI TELEPULESTERVEZES 15 KALI-MEDENCE

MODSZERTANANAK VIZSGALATA MIKROTERSEGI ZETI TERV

e sz6lémdlvelési agban lévd teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1é a és azt
meghaladd telekméret esetén a sz6lGtermelést, bordszatot és a borturizmu akofunkcidt is
kielégits épulet épithetd, és a beépitett alapterilet a telek 2%-4t, és a 800

e a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz6lémdlveléssel ha alatti terlletl telkekkel
rendelkez6 tulajdonos — ha az egy borvidéken lévé telkei ete 5 ha-ndl nagyobb — a sz6lGje
mdivelésével, feldolgozasaval, illetve ehhez kapcsolddd.(nem szallodai célu) borturizmussal 6sszefliggs épitési
tevékenysége engedélyezhet6 csak az egyik, a
lévé telkén. A beépitheté teriilet nagysa
telkek beépitettsége a 25%-ot ne

riletének természeti és kezelt dvezetén kivil
telkek Osszteriiletének 1%-at, egyuttal a beépitett
eg. Az 5 ha-nal nagyobb Osszteriilet megallapitasanal a
kertgazdasagi teriilet Gvezetén eszamithatdak, de épitési jogot e telkekre csak a kertgazdasagi
teriilet 6vezeti elGirasai s rezni. Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem
kerilt telkekre telekalakitasi és épitési tilalmat kell az épitésligyi hatdsag megkeresésére feljegyezni;

e gylimolcsmlvelési agban 1évé teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithets, 3 ha és azt
meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdlo, a lakdfunkceiot is kielégitd éplilet épithetd, és
a beépitett alapteriilet a telek 1%-4t, és az egyes épiiletek alapteriilete az 1000 m’t nem haladhatja meg;

o éplletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban muvelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a mlivelési ag
fogadhato el, amely a telek mivelt terlletének 60%-an meghatdrozo, azon a vegyes m(ivelési telken, ahol
egyik muvelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkez6 mdivelési agra
vonatkozo el6iras szerint lehet épiteni;

o dllattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghaladd allattartast szolgald épuletet — a lovasturizmus céljait
szolgdlod épulet kivételével — tomedertdl legkevesebb 1 000 méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200
méter tdvolsagra lehet elhelyezni.

e A lovasturizmus céljait szolgalo épitmények és mitargyak elhelyezésérdl a telepllésrendezési tervekben és a

,,,,,

.....

e a vizfolydsok menti 20-20 méteres savban megtelepedett fasszard ndvényze a vizfolyasok

karbantartdsi munkdihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell megoldani

ki — parti és partkozeli
em mindsilé telepiilésen pedig
elepllések kozigazgatasi terlletéhez
én. A magterilet, 6koldgiai folyosé és
a birtokkdzpont nem alakithatd
k terliletének 25%-at nem

e U gazdasagi telephely, birtokkézpont legaldbb 2 ha teriiletl tel
telepulésen az adott telepliléshez tartozd, a sem partinak, sem
a birtokkdzpont épitési helyéul szolgald telepiilés és a
tartozo — legaldbb 50 ha Gsszteriletd, tobb telekbdl allo
térségi jelentGségl tajképvédelmi teriilet dvezetben szabdlyozo
ki. A beépitett teriilet nagysaga a birtok Osszterlletének 1%-at és a
haladhatja meg.

e A majorok és gazdasagi telephelyek gazdasagi céli hasznositasat a telepllés kozokben kell
szabalyozni gazdasagi terlletként, ahol kornyezetet nem zavard gazdasagi tevékenység

rendeletben
teriletek kozil a
em engedélyezhetd.

e Az Ovezetben az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl
kulonleges beépitésre szant teriilet telepilési teriletfelhasznalasi egységkén
nagy bevasarlékdzpontok és nagy kiterjedési kereskedelmi célu teriilet

A kertgazdasagi teriilet 6vezetén (M-2)
e beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6 ki;
e abeépithetd telek legkisebb nagysa
e milvelt telekre 3%-os beépi mveléssel 0sszefliggd gazdasagi éplletet lehet épiteni;
e az épitménymagassag rt, az épitmény legmagasabb pontja a 6 métert nem haladhatja meg;

o lakdkocsi lakdkonténer nem helyezhetd el;
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e az egyes teleplléseken az dvezet terlletének legfeljebb 10%-an a telepiilés sz ében és
helyi épitési szabdlyzatdban kijeldlt, a telepilés belteriiletéhez kozvetleni teruleteken,
legkevesebb 3000 m” nagysagli movelt telken, legfeljebb 3%-o ggel lakdépllet is
elhelyezhet6;

e mlveltnek az a telek min&sil, amelynek legalabb 80%-a eszeti kultura taldlhato;
e szakralis épitmény (kdpolna, kereszt, k6kép stb. étél fuggetlenil elhelyezhetd.
Az erdéteriilet 6vezetén (E-1)

e aszG6I6 mivelési agban té ositas az erdészeti hatdsag altal engedélyezhetd.

e a védett erdSben csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatdrozott terlleteken
természetvédelmi bemutatasi, kezelési, illetve erdészeti célbdl szabad épitményt elhelyezni;

e anem védelmi célu erd6ben épiletet 10 ha-nal nagyobb féldrészleten legfeljebb 0,3% beépitettséggel
lehet épiteni.

e Ujvadaskert létesitése nem engedélyezhetd.
Az erdGtelepitésre alkalmas teriilet 6vezet (E-2)
e beépitésre szant terilet nem jel6lhet6 ki;
e az erdGtelepitésig csak az erdbtelepités lehetGségét megdrz6 teriletfelhasznalas folytathato;

e atermészetesen kialakult 6shonos fafajokbdl allé erd6foltokat meg kell Grizni.

14. A kivalé termé6helyi adottsagu szantéteriilet 6vezet (M-3)

A Kéli-medence teriletén nem kertlt kijelolésre.

A kivalé terméGhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezet (E-3)

A vizsgdlt telepilések mi
kijelolésre az Ovezet.

sebb foltokban kerilt

eteket az illetékes erdészeti hatésag
leges kiterjedésnek megfelelGen
Il lehatarolni;

allasfoglaldsa a
a teleplilésrendezési

e 3 lehatarolt terliletek a tele 2si eszkozokben csak
erdGtertlet  telepilési  te alasi  egységbe
sorolhatdak.

M-3 Kivale termahelyi adottsagu szantoterl
- E-3 Kivalo termdhelyi adottsagu e
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15. Sz616 termdéhelyi kataszteri teriilet 6vezete (C-1)

Sz616  termGhelyi kataszteri terli a2 teleplléseken
torténelmileg kialakult sz616hegye erllt kijelolésre.

olhetd ki;

e beépitésre szant teni

almas terlletek Ovezetébe is besorolt
dGteriletként  torténé  kijelolésérdl  a
dezési eszk6zokben kell donteni;

e az erdGtele
foldrés

iteni csak a legalabb 80%-ban sz6l6mveléssel hasznositott
elken, kizarélag a sz6lémlvelést, sz6l6feldolgozast,
bortarolast vagy a borturizmust szolgald épiiletet, illetve ahol
az M-1 és az M-2 Gvezethez tartozd szabalyozasi elGirasok
lehet6vé teszik, lakéfunkceiot is kielégit6 éplletet lehet;

szakrdlis épitmény (kapolna, kereszt, kékép stb.), amely a
sz6l6hegyek  téjképéhez  hagyomanyosan  hozzatartozd
tdjképformald elem — sz6l6miveléssel nem hasznositott
terlleten is — a telek méretétdl figgetlenil elhelyezhetd;

“lAb rahamhegy

A turisztikai fejlesztési teriilet 6vezetén (U-1)
I U-1 Turisztikai fejlesztési teriilet

B C-1 Széistermbhelyi kataszter tertlet Turisztikai fejlesztési terllet ©vezete Monoszlon a Hegyestd

kornyezetében illetve a belterilettél délre, valamint a
Mindszentkdlla és Szentbékkdlla telepiléshataraban fekvé meglévé major terlletén kerilt kijelolésre. Az
Ovezethez tartozo terileteken:

e az 5 ha-nadl nagyobb telkek épithet6k be, legfeljebb 10%-0s beépithetGséggel;

e atelek terliletének legaldabb 50%-at névényzettel fedetten kell kialakitani;

kiépitésénél,
Ihelyezést kell

e a kozmd és elektronikus hirkozlési nyomvonalas halézatok és jarulékos épi
illetve a meglévé héldzatok korszer(sitésénél lehetGség szerint a ter
biztositani
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1. MIKROTERSEGI SZERKEZET

1.1. REGIONALIS KAPCSOLATOK

Kali-medence 8 telepiilése természeti, taji adottsagai, gazdasagi
kezelendé.

alapjan 6nalld mikrotérségként

részeként a Veszprém-Tapolca orszagos
out kozotti terlileten, egy bazalthegyekkel dvezett
Itu kapcsolatokkal rendelkezd teleptilései ma is szoros

A Kali-medence Veszprém megye Balaton-felvidéki
masodrend(i f6ut és a Balaton északi partjan
medencében taldlhatd. A medence nagy_té

egymasrautaltsagban élnek.

A mikrotérség szervezd erej allé tdji, természeti és geoldgiai adottsdgai. A fejlesztések alapja a
hagyomanyokra és az értékekre éplld gazdasdg és turizmus. A mikrotérség regiondlis kapcsolatait
meghatdrozza, hogy milyen gazdasagi, kozlekedési, igazgatdsi, illetve egyéb feladatmegosztas alakul ki. Az
Osszefliggések koncepcidban valé megfogalmazdsa utan jelen mikrotérségi szerkezeti tervben toérténik meg a
kapcsolatok meghatdrozasa, a tajelemek 6sszehangolasa, illetve a fejlesztési teriiletek kijelolése.

Koézlekedési kapcsolatok

Legfontosabb szerkezeti elem a medencén dél-kelet — észak-nyugati irdnyba futé Zanka — Tapolca ut, mely
Koveskalon halad at. Erre az utra mellékutakkal fliz6dnek fel az egyes telepiilések, melyek a medencén kiviili
terlletekkel tovabbiakban csak a Balaton irdnyaban rendelkeznek kozvetlen kapcsolatokkal (Abrahamhegy,
Révfiilop). Az Eger-viz menti telepilésekkel, valamint a Nivegy-volgy telepiiléseivel az évszazadokon at fennalld
kozvetlen kapcsolat elsorvadt. F6ldut maradt a Mindszentkalla-Monostorapati, a Balatonhenye —Kapolcs, és a
Monoszld-Balatoncsicso Ut egyarant.

A Kékkutat elkeril6 ut kiépitése mellett a Diszel-Kaptalantéti utat is ki kell épiteni annak érdekében, hogy a
medencébdl északi irdnyba is minél rovidebb uton és a lakott terliletek érintése nélkil tavozhasson az
asvanyviziizem nagyaranyu teherforgalma.

TELEPULESHALOZAT

és Zanka is. Tapolca,
és egészségligyi

A medencei falvak Tapolca varos vonzasaban élnek, de jelent8s szerepet jatszik Revf" 0
mint kistérségi kozpont, s a koérnyék egyetlen vdrosa ellatdsi, magasabb szi
koézpontként mdikodik.

atonhoz valé kozelsége is
otta szabadidGs tevékenységeket.

A turizmusra kiemelt lehet6ségként tekinté Kali-medence él
meghatdrozd, hiszen a térség turisztikai kinalata jol kiegésziti a

alvai kozul Monoszlé nem tartozik a
gsével szorosan Osszefligg minden
a Nivegy-volgy és a Balaton

A kistérségi lehatdrolas egyik ellentmonddsa, hogy a Ka
Tapolcai kistérséghez, s bar a Kalisdg miatt a medence to
fejlesztése, az oktatas, igazgatds, egészségligy terén a Fiiredi kistér
Flred kornyéki telepliléseihez kapcsolddik.

Mivel a Leader csoport lehataroldsanak alapjat is a kistérségi kapcsolatok jelent el6 az a helyzet,
hogy mig a tapolcaiak a Zalai Dombhataktdl a Vulkanok Volgyéig Helyi K6z6sség Leade jaként, addig
Monoszl6 a Balaton-felvidéki Akcidcsoport tagjaként keresi fejlesztési lehetGségeit szakitottsag
miatt azonban a kozos fejlesztés nehezebb.

alézatu. Megillapithato,
m’-re 4,7 telepiilés jut, addig
acsonyabb a megyei atlagnal (1666
Ovagoors - kivételével torpe, azaz 500 f6

A mikrotérségben taldlhato telepulések mindegyike kozség. A terilet sC
hogy a megyei atlaghoz képest is slrlbb, hiszen mig a megyében 3
a mikrotérségben 9,28. A falvak atlagos lélekszama 273,25 f§
f6/teleplilés). A mikrotérségben taldlhato telepllések e
alatti falu.

Az aprofalvas telepiiléshaldzat kovetkezté rségben a kézigazgatas, az oktatds, az egészségiigyi
ellatas tarsult formaban toérténik. don azonban a tarsuldsok sokszor a medencén kivilre
mutatnak, s nem segitik a belsé § novekedését.

i a regionalis, igazgatasi, egészséglgyi, oktatdsi kapcsolatokat, s egy
entén megvaldsitani elhatdrozasaikat, ha a latszélag a rovidtavu politikai

A kovetkezé évek feladat
kézoésen kimunkalt konce
érdekek ellen is allnak.
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1.2. MIKROTERSEGI SZERKEZET

A mikrotérség jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejl6désének legmeghatar,
- 71.sz.féut;
- 7313. sz. Zanka-Tapolca 6sszekotd ut;
- 7314. sz. Révfllop-Koveskal 6sszekotd ut;
- 7346. sz. Abrahdmhegy-Kékkut 6sszekotd ut;
- 73124. sz. monoszléi bekotd ut;
- 73126. sz. balatonhenyei bekoté ut;
- 73133. sz. kékkuti bekotsuat /
- 73135.sz. a 0sszekotd ut;
- Burndt-patak és a alézo egyéb kisebb vizfolyasok, arkok, csatornak;
- Keszthely-Litér 120 kV-os nagyfesziltségl tavvezeték Balatonhenye északi részén;
- akdlteruletet behalozo foldutak és az azokat kisérd fasorok.

00rsi orszagos mellékut;

Szerkezeti jelentGségl tertlethasznalati jellemzék:
- mély fekvés(, sik medence belsg;
- amedencét koriilolel6 dombok, hegyek;
- amedence belseji nagy kiterjedés( gyepek;
- aperemhegyeken Osszefliggs erdGségek;
- egykori zartkerti (sz616)terlletek a peremhegyeken
- gazdag felszini vizhalézat;
- nemzetkozi és orszagos jelentdségli védett természeti teriletek;
- abelteriletek lakotertleti tulsulya;
- egyetlen meglévé ipari funkcié: az Asvényviz Rt. teriilete (Kékkut);
- kulteruleti allattartd majorok, illetve egyéb gazdasagi teruletek;
- egykori banyateriletek, banyasebek (Balatonhenye, K&vagoors, Mindszentkalla, MonoszId, Salfold);
- ahajdani telepilések emlékeiként megmaradt romok és foldvar;

Uj vonalas szerkezeti elemek:

- a 73133 sz. Kékkut-K6vagoors orszagos mellékutat és a 7313 sz. Zank tat Osszekotd Uj
térségi jelentGségl ut, amely Kékkut belteriletét keletrél elkerilé n ralt kijelolésre;

- Mindszentkalla-Hegyesd térségi jelentGségl 6sszekots ut (rakoté
- Monoszlé-Balatonhenye helyi jelent&ségl 6sszekotd ut;
- Monoszld-Balatoncsicso helyi jelentGségli 6sszekot6 U
- Monoszl6-Vigandpetend helyi jelent8ségil 6sszekt
- Koévagoors elkerlls ut;
- helyi és térségi jelent6ségli kerékparutak;
- fasorok, erdésavok.

Uj szerkezeti jelent8ségti teriilethasznalati jellemz6k:
- erddéteriletek bovitése;
- korlatozott hasznalati medence-belseji teriletek;
- lakoterileti bévitések csak a jelenlegi telepiilésszerkezetekhez alkalma
- gazdasagi és turisztikai céld fejlesztési tertletek.

A mikrotérségi szerkezeti terv célja, hogy az egyes tajhaszna
egymassal 6sszhangban fejlédjenek és fenntarthatd kapcs
telepulésekkel.

telepllések, kozlekedési elemek
ak a mikrotérségen belll, s a kornyezé

A Kali-medence tdjszerkezetét elsGsorban
domborzat, valamint az egyedi és rendki
atszové vizfolyasok, csatorndk, v.
uthaldzat hatdrozza meg.

ottsdgok, azon beliil a medence-jelleget kialakitd
geoldgiai adottsagok, a hegyekbdl lefutd és a medencét
eplléseket egymassal, illetve a tagabb térséggel 6sszekotd

A medence szempontjabdl arozo a jelentGs terheléssel jard kozuti kozlekedés mérséklése a teleplilések
tertletén, ezért a Kékkut belteriiletét elkeriil6 Ut megvaldsitdsa elsédleges feladat, amely Ut kiépitésével egy
id6ben a tervezési teriileten kiviil es6 Kaptalantéti-Diszel 6sszekotd ut kiépitése is meg kell torténjen.
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Fontos szerkezeti kapcsolatot jelentene tovabba a Mindszentkallarél Hegyesd, Mon
Balatoncsicsd irdnyaba tervezett Ut kiépitése is.

dpetend és

Zi. A védett teriletekre
is a természetkozeli jellegliek
harmonikus aranydanak kialakitasa,

A mikrotérség terliletének mintegy 90%-a a Balatoni Nemzeti Par
vonatkozé korlatozasok tikrében a kilterileti tertlethaszndlatok ké
(erdd6k, gyepek) dominalnak, illetve elsédleges cél az egyes taj
emellett a teleptilések élhetGségének biztositdsa.

Ennek megfelel6en a tobbnyire a hegytetékod
illetve hasonlo jelleg(, felhagyott sz6l6ter(

megtartanddk, a bozétosodd, erddsilé gyepek,

A medence belseje, illetve a mé
tdmogatott. Ide tartozik a ma

etek korlatozott terilethasznalatuak, rajtuk a gyepmuvelés
Uvelt teriiletek egy része is.

A Nemzeti Park természeti 6vezeteiben |évé tajhasznalatok megtartanddk.

A Kali-medence tdjalakulasat egykor leginkabb meghatdrozoé terilethasznalat, a sz6l6mivelés meg6rzendd,
tdmogatandd. Az egykori zartkertek terlletén tobbnyire a hegyek labaindl a nagylzemi (altaldnos
mezGgazdasagi) jellegli, a hegyek szoknyajan, illetve annal magasabban a kisparcellas (kertes mez6gazdasagi)
mvelést folytatnak.

Terililethaszndlattdl fuggben beépithet6 altaldnos mez&gazdasagi terlilet a medence peremén, a telepiilések
belterilete, illetve a fébb kozlekedési utak mentén talalhato.

A szerkezeti terven jeldlt helyeken fasorok telepitenddk.

A kilterileti meglév6 gazdasagi terlletek megtartanddk, Uj gazdasagi terlletek a mar beépilt terlletekhez
kapcsoléddan, kis kiterjedésben jeldlenddk ki.

A fejlesztési terlletek kijelolése a mikrotérségi koncepciéval 6sszhangban kell, hogy torténjen, mely egyrészt
kijeloli a mikrotérségen bellli szereposztast a telepililések szdmara, tovabbd az akcidterileteket, és hozza
tartozo fejlesztéseket, intézkedéseket, javaslatokat hatdroz meg.

A mikrotérség szamdra alapvetd szerepl idegenforgalom kiszolgdldsara a terilet hasznalatdnak jellegétdl,
intenzitasatol fuggben kilonleges teriletek keriltek kijelolésre a telepllések mindegyikén. (pl. lovassport
terllet, turisztikai terilet, szabadidé koézpont terilet, régészeti bemutatd lonleges terilet
besorolasu tovabba a telepiiléseken talalhatd temetéteriiletek, kegyeleti ors), sportteriiletek
(Szentbékkalla), tovabba a tervezett szennyviztisztito (Koveskal).

A telepulések halézata a taj természeti (domborzati) adottsagai
korulolels hegyek labaindl, illetve kevésbé jellemzé mg
egyutcasak (Kékkut, Salfold, Mindszentkalla, Balatonhenye
K&vagoors, Koveskal). A beltertlet jellemzGen lakéterilet, a
szolgaltatdasoknak helyt ado6 telepiiléskézpont talalhato.

alakult ki, tobbnyire a medencét
nce belsejében. A falvak jellemz6en
jellegliek (Monoszlé, Szentbékkalla,
eplléseken az intézményeknek,

A telepulések belteriileti szerkezete kialakultnak tekinthetd, a telepuléssze ité jelent6s valtozas
egyik telepllésen sem tervezett, az Ujonnan beépitésre szant teriletek szerkeze g&v6 hagyomanyos
szerkezethez illeszkedve kell kialakitani. Lakoterileti fejlesztések minimalis mértékbe k, a kijelolt
fejlesztési teriiletek elsGsorban a turisztikai és a gazdasagi fellendiilést szolgald beépité
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2. IGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS
A mikrotérség telepiiléseinek teriiletén az igazgatasi hatar megtarta
Belterilethatar modosithato az alabbi helyeken:
K6vagoors

e a belterulettdl keletre Ujonnan kijeld eltertletbe vonhaté (2,1ha);

Monoszlé

e ajelenlegi belterdl csatlakozé lakéterilet-fejlesztési terliletek belteriiletbe vonhatdk

(2,3ha);

Mindszentkalla

e 3 belterilet északi részén djonnan kijeldlt lakdterilet belterlletbe vonhaté (0,5 ha);

Salfold

e 041/4 hrsz-u, a belterilethez kozvetlentl kapcsolddo lakotelek beltertletbe vonhatd (1000m2);

Szentbékkalla

e megsziintetendd a falu délnyugati részén taldlhatd beépitetlen, aprotelkes terilet belterileti statusza

(4,1ha);

e Delteriiletbe vonhato a belterilethez keleten csatlakozé Ujonnan kijel6lt lakoteriileti fejlesztési terilet
3,6ha);

e Dbelteriiletbe vonhaté tovabbd a belterilettdl északra taldlhato kisebb, mar részben beépiilt lakdteriilet
(0,4ha);
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3. TERULETFELHASZNALAS

A telepiilések kozigazgatdsi terlilete az aldbbi teriletfelhaszndlasi egységekbe
A) Beépitésre szant teriiletek:
1) Lakoterilet

a) falusias lakéterilet
2) Vegyes terliilet

a) Teleplléskozpont ve,
3) Gazdasagi terilet

a) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet

b) ipari gazdasagi terilet
4) Kulénleges tertilet

a) Temet6 és kegyeleti park tertlet

b) Régészetiterilet

c) Lovassport terilet

d) Sportterilet

e) Szabadid6kozpont teriilet

f)  Turisztikai terilet

g) Természetvédelmi célu allattartd bemutatd teriilet

h)  Szocidlis intézményi terilet

i)  Malom

j)  Szennyviztisztito teriilet

k) Banya terilet

B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Zoldteriletek
2) Erd6teriletek
3) MezGgazdasagi tertletek
a) altalanos mez6gazdasagi terulet — dltalanos hasznalatu terilet
b) altaldnos mez6gazdasagi teriilet — sz6l6gazdalkodasi terilet
c) altalanos mez6égazdasagi teriilet — korlatozott hasznalatu terilet
d) kertes mez6gazdasagi teriletek
4) Vizgazdalkodasi tertletek

5) Kozlekedési és kozm(i elhelyezési teriiletek
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3.1 AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

A Kdli-medence Mikrotérség szerkezeti tervében a teriiletfelhasznalasi egysé
kovetkez6kben keril részletezésre. Az egyes teriiletek konkrét szabalyozasa
itt csupan keret jelleggel a mikrotérségi szerkezeti terv altal biztosi
taldlhatd. Az egyes teriletfelhasznalasi egységeknél meghatar
stiriség, a megengedhetd legnagyobb beépithetGség, a
sajatossagat figyelembe tovabb szigorithatd.

ek Osszefoglalasa a
tervben kell meghatarozni,
és kovetelmények Osszegzése
tombonkénti maximalis szintterilet-
tesen a szabadlyozas soran a tomb egyedi

Teriiletfelhasznalasi Megenge . Tervezett Min. Kozmi-
egység épitmény- beépitettség zoldfeluleti vesitettség
magassag arany
Lf Falusias lakéterilet 0,5 3,5-4,5m 30% 60% 6ssz’
Vit Telepuléskozpont 0,5:0,7 3,5-4,5 (6,0) m 40% 50% Bss?’
vegyes terilet
Kereskedelmi .
Gksz | szolgdltat6 gazdasagi 0,8 6,0m 30% 40% 0ssz
terilet
Gip Ipari gazdasagi teriilet 0,8 6,0m 30-40% 40% Ossz'
KT Kulonleges terilet —
Temet6, Kegyeleti 0,15 45m 10% 70% Ossz’
K-Kgy
park
Kulénleges terilet —
K-R régészeti bemutato 0,15 45m 15% 70% 6ssz’
teriilet
Kilonleges teriilet — .
K-Ls i 0,4 4,5(6,0) m 20% 60% 0ssz
Lovassport terilet
Kilbnleges tertlet - o o —
K-Sp Sportteriilet 0,15 4,5(6,0) m 15% 70% 0ssz
Kuloénleges terilet - .
-Szk 4 !
K-Sz Szabadid6kozpont 03 > (6,0)m 0552
Kilénleges tertilet — o I
K-Tur Turisztikai terilet 0,3 4,5 (6,00 m 55% 0ssz
Kulénleges terilet —
K- . . . . 4
természetvédelmi célu 0,15 0ssz
Term . . 2
allattarté bemutaté
K- Kulo.n'le.:ges tferulet = 06 557"
Szoc Szocidlis terilet
KoM Kdlonleges terilet - 0,15 Sss7'
Malom
Keszt | Kolonleges tertlet: 015 Bss?’
Szennyviztisztito
K-B KLIJIonIeges terilet - 01 Bss7!
Banya

' Csatorna-haldzat kiépitését kbvetéen
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijeldlt teriiletek, amelyen beliili épitési 6ve
beépitettsége legaldbb 10 %. Ezek azok a terliletek, amelyek a telepiilés fejl6dé.
birnak.

itési telek megengedett
ol legnagyobb jelentéséggel

3.2.1. Lakéteriiletek

a) Falusias lakéteriilet
A teriilet laza beépitésd, kertes, legfeljebb 4,5 m-es_é
épitmények, tovabbd a helyi lakossdgot szolga
elhelyezésére szolgal.

ssdgu lakdépiiletek, a mezd és erdégazddlkoddst szolgdlo
ro hatdsu kereskedelmi, szolgdltatd és kézmdipari épitmények

A kdli medence telepilései elterlilete, helyenként a kozponti terlletek kivételével falusias
lakoterilet teriletfelhasznalasi egységbe kerult.

Uj falusias lakéteriilet a meglévé belteriileten beliil Balatonhenye, Mindszentkalla teriiletén keriilt kijellésre,
mig a belterilethez kdzvetleniil kapcsolddo, jelenleg kilterileti teriileteken Uj falusias lakéteriiletet MonoszIo,
K6vagdors és Szentbékkdlla terliletén jeldlt ki a szerkezeti terv.

HosszUtdvon hasznosithatd, tartalék falusias lakéteriilet Kékkat (1ha), Koveskal (3,3ha), K6vagdors (5,6ha) és
Monoszlo (8,7ha) kiilterileti tertletein keriilt kijelolésre.

A lakoéteriiletek szabalyozasa soran figyelembe kell venni a meglévé kialakult teleptilési kornyezetet, az
éplletek tomegét, formadjat, léptékét, valamint Uj lakoterilet csak a meglévé szerkezethez igazoddan lehet
kijelolni és feltarni.

3.2.2. Vegyes teriiletek

a) Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

Ez a teriletfelhaszndldsi egység biztosithatia a vdltozé igényeknek megfeleléen a meglévé lakoteriileti funkciok
dtalakuldsdt. A teriileten a lakéfunkcidval vegyesen olyan helyi igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatdi, vendéglatdi, egyhdzi,
egészségligyi, stb. intézmények helyezkedhetnek el, melyek a (domindns) lakéfunkciot alapvetéen nem zavarjdak. Vegyes
tertiletként azok a tombdék keriiltek kijelélésre, amelyek tavlati funkcidja tulnyomdéan nem csak laké, hanem intézményi és
kereskedelmi vagy szolgdltato funkcid is.

A szerkezeti terv e teriileten kivdnja el8segiteni azon telepiilésszintl igazgatdsi, kereskede
szolgdltato létesitmények kialakitdsat (illetve a meglévék megtartdsat és fejlesztésé
kapacitdsukban tulmutatnak egy-egy lakotémbén, s telepliilésszint(i igényeket elégiten
A teriilet fejlesztésénél figyelembe kell venni, hogy az itt elhelyezhetd inté
létesitmények, panzid, vendéghdz, kulturdlis intézmények, kereskedelem
mértékben terhelje, s a parkold igények kielégithetéek legyenek.

i, oktatdsi, vendégldto,
hatdsukban és

. igazgatdsi, egészségligyi
a kozpontot a lehetd legkisebb

Telepliléskozpont vegyes terilet a telepilések kdzponti rés
fejlesztési igények is kielégithetSk.

eglévd éplletek mellett az esetleges

Balatonhenyén és Szentbékkallan telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhas ralt kijeldlésre.

Hosszutdvon hasznosithatd, tartalék telepiiléskozpont vegyes teriilet Monos Ulteriiletén kerilt

kijelolésre.
3.2.3. Gazdasagi teriiletek
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet - major (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsésorban nem jelentds zavard
elhelyezésére szolgdl. A teriileten gazdasdgi tevékenységi célu épiilete
igazgatdsi és egyéb irodaéplilet, parkolohdz, sportépitmény de
egyéb kézosségi szérakoztato épiilet is elhelyezhetd. Az OTE.
medencében nem engedélyezhetd.

gi tevékenységi célu épliletek
jdonos, haszndlo szamdra lakoépililet,
yhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, és
gedett lizemanyagtolts dllomds létesitése a Kdli-

A telephelyeken jelent8s zavaré hatassal 6 tevékenységek, lizemek telepithetdk.

A Kali-medence teriletén a belteri
fekvé mar meglévé gazdasagi
egységbe. llyen teriletek B
altal is gazdasagi tertiletként

Ulet kozelében fekvd, illetve érzékeny természeti kdrnyezetben
rlltek kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet teriletfelhaszndlasi
ye, Koveskal, K6vagoors és Mindszentkalla meglévd és a Balaton torvény
olt gazdasagi teriletei.
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Uj kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet Kékkut teriiletén keriilt kijeldlésre a
(Kityd), valamint a belterilethez kdzvetleniil csatlakozé északi kilterileti része

gati részén

3.2.3.2. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

ro gazdasdgi tevékenységhez sziikséges
célu épiiletek mellett a haszndlé szamdra

Az ipari teriilet elsGsorban jelentds mértékd zavard hatdsu, blizés va
épitmények elhelyezésére szolgdlnak. A teriileten gazdasdgi
lakdéplilet, igazgatdsi és egyéb irodaépiilet épiilet is elhel

etként, illetve Balatonhenyén a kulterileti allattarto
erilt e teruletfelhaszndlasi egységbe.

Kékkuton az Asvanyviz Rt. meglévé telephe
telep ipari gazdasagi terilet — agraripari

A szabalyozasnal figyelembe k az ipari teriiletek nem novekedhetnek, s hogy a Balaton térvény

szerint csarnok épiilet nem

A balatonhenyei dllattarto telep teriiletét a Balaton térvény kiilon nem tiinteti fel a gazdasdgi teriiletek
kézatt, de egyik dvezet sem tiltja a teriilet beépitésre szant teriiletként térténd kijeldlését.

3.2.4. Kulonleges teriletek

A kiilénleges teriiletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilbnlegessége miatt (helyhez
kététtek, jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet
igényelnek) és az el6z6 teriiletfelhaszndldsi egységekbe nem sorolhatok.

- zoldfeliileti jellegii intézmények (temetd, sporttelep, stb.), melyek annak ellenére hogy beépitésre szdnt teriiletek,
az dvezeti besorolds szempontjabdl — a teriileten Iévé éplilet(ek) funkcicja mellett — a zéldfeliilet haszndlata a

meghatdrozo.

- egyéb egyedi kezelést igénylé kiilonleges teriiletek, melyek az épliletek kiilénlegessége, kérnyezetre valé hatdsa
miatt kaptak kiilénleges 6vezeti besoroldst.

A kiilénleges teriiletek kialakitdsdndl az a szandék is vezérelte a Tervezbket, hogy a kijeldlt teriiletek adott célhoz kététten,
és csak ennek a célnak megfeleltetve keriiljenek felhaszndldsra, ezdltal biztositva a koncepcio célkitlizéseinek
megvaldsuldsat, teriiletenként specidlis szabdlyozdsi eléirdsok alkalmazdsdval.

3.2.4.1. Kiilonleges teriilet — zoldfeliileti jellegli intézményteriilet

TemetéGteriilet (K-T), Kegyeleti park (K-Kgy)

A temeté terlilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészit6 épi zésére szolgal. A kegyeleti

park lezdrt temeté.

Temet§ teriiletként keriltek kijelclésre a telepiilések temetgi temet6k bévitésének igénye egyik

teleptilésen sem meriilt fel.

a nyugati temet6 teriiletén belil
z egykori temetd (korabbi

Kegyeleti park egyedil K6vagoors teriletén, két helyen kerilt kij
talalhatd zsidétemetd és a beltertilet déli részén 4ll6 Kerkapo
kiterjedésénél joval kisebb) teriletén.

Régészeti bemutato teriilet (K-R

A kiilénleges teriilet — régészeti bemutato teriilet a tertileten és kornyékén feltart régészeti le isdhoz és a
tertiletet Idtogatok kiszolgdldsdhoz sziikséges épliletek elhelyezésére szolgdl.

Uj beépitésre szant, fejlesztési teriiletként régészeti bemutatd teriilet K helyen, az Ecséri-, a

KisGrsi- és a Sostokali templomrom kornyezetében kerdlt kijellésre.

A teriiletek beépitésre szdnt teriiletként torténd kijelolés
mindhdrom teriilet a térségi jelentdségii tajképvédelmi
teriilet nem jelolhetd ki.

dll a Balaton térvénnyel, mivel
ozik, amely 6vezetben beépitésre szant

Lovassport teriilet (K-Ls)

A teriilet elsésorban a lovassporttal ka,
szolgdl, e mellett a teriiletet has
épliletek, valamint dllattarto é

és szabadidds tevékenységet kiszolgdlo épitmények elhelyezésére
szdlldshely-szolgdltato és vendéglato épliletek és egyéb turisztikai célu
helyezheték el.

K6vagoorson és Szentbékk a mar meglévd lovassportteriiletek keriltek kilonleges teriiletként kijel6lésre.
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Mindkét teriiletrél elmondhaté, hogy beépitésre szdnt teriiletként térténd kijeldl.

sr7

térvényben eldirtakkal, hiszen a térségi jelentségli tdjképvédelmi teriilethe,
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

s a Balaton
mely évezetben

Tovabbi fejlesztési teriiletként, lovassport teriilet K6vagoors belteri eszén kerdlt kijelolésre.

Sportteriilet (K-Sp)

A tertiilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgd helyezésére szolgal.

Sportterilet Mindszentkallan, a mar meglé
fejlesztési teriiletként Szentbékkallan

et déli részén talalhatd sportpalya teriletén, illetve
keletre kerdlt kijel6lésre.

Szabadiddkozpont teriilet (K-

A Kdli medence telepliilésein a szabadidé eltéltéséhez kapcsolodo fejlesztések célteriiletei, ahol a k6z6sségi célu
sport és kulturdlis létesitmények mellett az ideérkezék egyéb elldtdsdt, vendégldtdsat szolgadlo épiiletek,
valamint idegenforgalmi, bemutatd, oktatdsi és rendezvények lebonyolitdsdra alkalmas épiiletek helyezhet6k
el. A teriileten szdllasépiilet nem helyezheté el.

Szabadid&park tertilet K6vagoorson Uj beépitésre szant terlletként a belteriilet déli részén és kulterlleten a
lakott terlletekt6l keletre, valamint tartalék teriiletként a belteriilet nyugati részén kerilt kijelolésre.
Balatonhenyén és Kékkuton uj fejlesztési teriiletként a belteriilethez kozvetlenil kapcsolédd kiilterileti
terilletek keriltek szabadid6 park dvezetbe, tovabba Balatonhenyén a volt banya terilete.

e

A volt bdnya teriiletének kiilénleges teriiletként torténd kijelélése nincs 6sszhangban a Balaton térvény
eléirdasaival, mert az az 6koldgiai tdjrehabilitdciot igényld teriilet 6vezetébe tarozik, ahol beépitésre szant
teriilet nem jel6lheté ki.

Turisztikai teriilet (K-Tur)

E teriiletek Kdli-medence turizmushoz kapcsolédo fejlesztéseinek célteriiletei. A teriileten az dtmeneti ott tartézkoddst
szolgdlo szdllasépliletek valamint szocidlis funkciok mellett, ellatdsi, vendéglatadsi funkcidju épliletek, szolgdltatd épiiletek,
valamint idegenforgalmi, bemutatd, oktatdsi épiiletek helyezheték el. A teriileten elhelyezhetd turisztikai és szocidlis
funkciot bet6lts épliletek mellett sportcélu létesitmények elhelyezését is biztositani kell. Szdlldsépiiletek létesitése legfeljebb
a beépithetd teriilet 50%-dn engedélyezhetd.

Koveskal — a telepiilés terlletén két, a belterlilet északkeleti részén fe eépitetlen terilet

fejleszthetd turisztikai teriletként;

K6vagoors — turisztikai fejlesztési teriletként a szerkezeti terv a élre, a 7314 sz. Ut mentén fekvd

terilletet jeloli;

Mindszentkalla — turisztikai fejlesztési teriilet a Balaton torv
keleti hataraban fekvé terulet;

tikai teruletként jelolt, a kilterllet

Salféld — a jelenlegi funkciéjanak megfelelGen a szerkezeti terv az Ali
teriiletként. A teriilet beépitésre szant teriiletként torténd jelolése
rendelkezéseivel, hiszen a szél6kataszteri teriilet 6vezetébe tartozo foldrészlete

nem jel6lheté ki.

riletét jeloli turisztikai
Balaton térvény
szdnt teriilet

Szentbékkalla — a telepiilés terliletén a mar meglév6 belteriileti Pegazus , illetve fejlesztési
terlletként két, a belterllettdl északkeletre, illetve északnyugatra fekvé teri kijelolésre.
Tartalék teriiletként turisztikai tertlet a Balaton torvény altal bi etéségekkel élve Monoszlén

(10,8ha) a belterulettél délre, illetve K6vagdodrson (7ha) a bel gatra kerdlt kijelolésre.

Természetvédelmi célu allattarté bemutato terilet

A terlilet els6sorban a hagyomdnyos dllattartdsh
szolgdlo épliletek elhelyezésére szolgdl, ah
oktatdsi épiiletek is elhelyezhetdk.

uletek, illetve a teriileten folyo tevékenység bemutatdsat
funkcioju-, szolgdltato-, valamint idegenforgalmi, bemutatd,

Salféldon, a mar meglévd
terlletfelhasznalasi egysé
amennyiben felmeril a bév

6l északra fekvé természetvédelmi major teriilete kerillt ebbe a
eglévd terllettdl tartalék terlletként kijeldlt terilet is hasznosithato,

Fejlesztési terliletként K6vagoorson a jelenleg allattarto teriletként funkcionald terilet kerdlt kijel6lésre.
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Szocialis intézményi terilet (K-Szoc)

A teriilet gyermekek vagy idGskortuak bennlakdsos elldtdsdhoz sziikséges épitmények el
Mindszentkalla — a meglévé 6regek otthona telke keriilt ebbe a teriile

Malom (K-M)

A terliletfelhaszndldsi egység teriiletén kizdrdlag a féldrészle 6 malomépililet helyredllitdsa lehetséges.

Monoszlé — a telepiilésen a belterilet déli ré t malom telke kerilt ebbe a tertletfelhasznalasi

egységbe.

Szennyviztisztito (K-Szt)

A teriileten a szennyvizelhel
elhelyezésére szolgdl.

titds térvényben eldirt mddon térténd elvégzéséhez sziikséges épitmények

Koveskal — Fejlesztési terlletként kerilt kijel6lésre szennyviztisztito terillet a teleplés kilteriletén, a Burnot
patak mentén.

Salfold — helyi szennyviztisztito létesitésére alkalmas teriilet kerilt kijelolésre a 29 hrsz-U belterileti telek egy
részén.

Banya teriilt (K-B)
Azon teriiletek keriilnek e teriiletfelhaszndldsi egységbe, amely teriileteken dsvdnyanyag kitermelés engedéllyel végezhet6.

Salfold — a telepuilés keleti kiiltertiletén fekvé nagy kiterjedésd, banyatelekként kijeldlt tertlet keriilt a banya
teruletfelhasznalasi egységbe.
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3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megenge e legfeljebb 5 %.

3.3.1. Zoldteriilet — kozpark

A teleplilés lakossdgdnak pihenési, jaték és mozgds igényét szo
javito, teleplilésesztétikai értékd, névényzettel fedett kdzh,
BALATONHENYE

Kozpark a telepiilés teriletén nem tala
KEKKUT
Kozpark a telepilés kézpontja ét oldalan talalhato.

KOVAGOORS

Kozpark a temet6tdl keletre talalhaté terilet, illetve a Bem utca és az Ady utca kozotti ,Kis kétenger” terilete,
valamint a templomok kérnyezete.

KOVESKAL

Kozpark a Voroscsillag utca teresedése, a Bozét utca templomok kdzotti szakasza, valamint kisebb zéldteriletek
talalhatok, az egyes utcdk torkolatanal.

MINDSZENTKALLA
Uj kdzpark a forras kornyéke.

MONOSZLO
Kozparkok a kozség bejaratandl a sportpalya terilete, illetve a Hegyi utcdba futd utcdk torkolatanal Iévé
teriletek.

SALFOLD

Zoldterilet talalhato a telepilés déli részén a Pet6fi és a Kossuth utca végénél, a Rakdczi utcaban, a telepilés
nyugati részén, a Kossuth utcaban, a telepilés keleti részén, valamint a telepiilésre bevezet6 Ut mellett, a
majortol délre.

SZENTBEKKALLA
Zoldterillet a templom kérnyezete.

a bioldgiai aktivitdssal a kérnyezet mindségét
arkok teriilete.

3.3.2. Erdéteriiletek

, teriiletfelhaszndlds szempontjabdl
féldteriiletet tekintjiik a benne taldlhato
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is ha

Erdének a fds névényekbdl és tdrsult él6lényekbdl kialakult életkézé.
erdétertileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nag
nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriile
dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkbzésség mds eleme hidnyzik.

A mikrotérség peremén, a hegyek, dombok cstcsan, platéjan huzédo
erd@ségek tartoznak ide. A legkomplexebb tarsuldsokként, s 6koldgiai, ég
terlletik nem csokkenthet6. Erd6sitend6k a bozotosodd gyepek, a gazdasag
szantok a Balaton torvényben kijelolt erd6teriletekkel 6sszhangban.

osszefliggl és természetkozeli
alo jelent&ségliknél fogva
lhet6, dombvidéki

3.3.3. Mez6gazdasagi teriiletek

A mezbgazdasdgi teriiletek a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd
tarolds épitményei elhelyezésére szolgadlo teriiletek.

solatos termékfeldolgozds és

A mez6gazdasagi teriletek a szerkezeti tervben kertes , altaldnos mez6gazdasagi teriilet —
altalanos hasznalatu terilet, altalanos mez6gazdasagi erllet és altaldanos mez6gazdasagi terilet -
korlatozott hasznalatu terilet terlletfelhasznalasi erultek felosztasra.
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3.3.3.1. Altaldnos mez8gazdasdqi teriilet — dltaldnos haszndlaty teriiletek

Az altalanos haszndlati mezégazdasagi teriilethez tartoznak azok a terile
eltérd paraméterekkel (a Balaton térvény alapjdn) beépithetdk:

Gvelési agtol fliggben

Szanté mivelési agu tertilet Nemzeti Park tertileten nem beépi
ha nagysdgu telek épithetd be, rajta a termelést, fel
helyezhetd el.

eti Park tertleten kivil legaldbb 20
alé épulet, épitmény, illetve lakdépiilet

Gyep mlivelési agu terilet: Legaldbb 5 ha
éplletek, épitmények helyezheték el

épithetd be a hagyomdnyos allattartassal kapcsolatos

Gylmolcs muvelési 4gu terdl (5) ha nagysdagu telek épithetd be, termelést, feldolgozast szolgald
épllet, épitmény, illetve lakoepulet helyezhet§ el.

Sz616 mlivelési agu terilet: Legalabb 2 (5) ha nagysagu telek épithetd be, sz6l6termelést, boraszatot,
borturizmust szolgdlé épiilet, épitmény, illetve lakdépiilet helyezhet6 el.

Epiiletet épiteni csak legaldbb 80%-ban miivelt telken lehet. Altaldnos hasznalati mezégazdasagi terileten
birtokkdzpont kialakithato.

Altalanos mezégazdasagi teriilet — altalanos hasznalaty teriiletek a medence peremén, valamint a telepiilések
kozelében taldlhato tobbnyire szantoként illetve gylimolcsdsként hasznositott teriletek.

3.3.3.2. Altaldnos mezégazdasdgi teriilet - sz616

Jellemz6en nagylzemi sz6l6mdlvelésre alkalmas terliletek. Javarészt a medencét koriloleld hegyek labainal
fekvd, nagy tablas, arutermelésre alkalmas sz6lGkataszteri teriletek tartoznak ide, melyek nagy tavlatban is
egybefliiggéen mivelend6k. Legaldbb 2 (5) ha nagysagu telek épitheté be, sz6lGtermelést, bordszatot,
borturizmust szolgdlé épiilet, illetve lakdépiilet helyezhetd el.

Altaldnos mezégazdasagi teriilet — sz416 teriileteken (boraszati) birtokkdzpont létrehozhaté.

3.3.3.3. Altaldnos mez8gazdasdgi teriilet — korldtozott haszndlatu teriiletek

védelmi okokbdl
Obbnyire a medence

Azok a mez8gazdasagi teriletek tartoznak ide, melyek — jellemz6en természet-i
kifolydlag - nem beépithet6k, teriletiikén birtokkézpont nem Iétesit
belsejében fekvé értékes gyepteriletek.

3.3.3.4. Kertes mezégazdasdgqi teriilet

Kertes mez6gazdasagi terlletbe sorolja a szerkezeti terv az
amelyeket a Balaton térvény is kertgazdasagi teriletként abrazolt.
épllet, épitmény és a szabalyozdsi tervben kiilon meghatdrozott es
épiteni csak legaldbb 80%-ban gylimélcsésként, vagy sz6l6ként mlivelt te
terlleten birtokkézpont nem alakithato ki.

kerti teriletek kisparcellds részeit,
gssel, feldolgozdssal kapcsolatos
Sépiilet épithets. Epiiletet
ertes mez&gazdasagi

A szabdlyozds soran a kertes mez6gazdasagi teruletek UdilGterlletté torténd alak t6ségét a
minimalis szintre kell korlatozni, a parcellak elaprézodasat meg kell akadalyozni.

3.3.4. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazddlkoddsi teriilet a vizmedrek és drvédelmi téltések teriile azddlkoddssal, vizkdrelhdritdssal, a vizi
sportoldssal, strandoldssal, horgdszattal, 6ntézéssel 6sszefliggs.é akithatok ki.

A telepilések kilterlletén lévé csatornak, pa edrét, illetve a vizkivételi helyek teriiletét a
szerkezeti terv vizgazdalkodasi teriletfelha ént jeloli ki.
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3.3.5. Kozlekedési teriilet és kozmliterilet

A kézlekedési és kézm(i elhelyezésre szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi k6zutak, a
vdrakozdhelyek, jarddk, és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési re
valamint a k6zmdvek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

kozteriileti gépjarmdi
ezetvédelmi létesitményei,

(Meglévé orszagos fout

- 71-es szamu Lepsény-Fenékpuszta Il. rend( fé s déli részén)

Orszagos mellékutak

Meglévé

- 7313.sz. Zanka-Ko ca 0sszekot6 at

- 7314. sz. Révfiilop-Koveskal 6sszekotd ut

- 7346. sz. Abrahdmhegy-Kékkut 6sszekdtd ut

- 73124. sz. monoszIéi bekot6 ut

- 73126. sz. balatonhenyei bekotd ut

- 73133. sz. kékkut bekotéut / Kékkut-Kévagoorsi orszagos mellékut
- 73135. sz. Mindszentkalla-Szentbékkalla 6sszekot6 at

Tervezett
- Mindszentkalla- Hegyesd mellékut
- Kékkuti elkertil6 ut Mindszentkalla iranydban

Tervezett telepiiléskozi utak

- MonoszIé — Balatonhenye 6sszekotd ut;
- Monoszlé — Vigandpetend 6sszekotd ut;
- Monoszlé — Balatoncsicsd 6sszekotd ut.

sres 7z

Gylijtéutak

e gyl(jt6utak az orszagos mellékutak belterileti szakaszai

Telepiilési kiszolgalé utak

A telepiilések uthalézata kialakultnak mondhatd, a beal
kiépitettsége megfeleld, megtartandd. Altalanossagban elmon
szélessége sok esetben nem felel meg a szabvanyoknak, a kialak
érdekében a belterileti utak szabalyozasi szélességének novelése nem ta

n lévé utcak szabalyozasi szélessége,
ar a belterileti utak szabalyozasi
eleplilésszerkezetek védelme

Tervezett térségi kerékparutak

A Kali-medence terlletét az orszagos kerékparos torzshaldzat nem érinti, de teri ségi jelentGségli
kerékparut is athalad:

e A tervezett Vorosté-Monoszlo-Badacsonytomaj nyom arut északon Balatoncsicso
iranydbdl érkezik a Monoszléra, majd a -Koveskal-Kovagdors-Szentbékkalla-
Mindszentkalla-Kékkut-Salfold dtvonalon hagyj medencét Badacsonytomaj iranyaba, a
mikrotérségi szerkezeti tervlapon feltiinte

e Az észak-dél irdnyu Zanka-Monoszld
teruletét érinti.

egi jelent6ségli kerékparut Monoszlo kozigazgatasi
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Tervezett helyi jelentGségli, telepiiléskozi kerékparutak

e atérségi kerékparutrdl Zanka - K6vagdors — Salfold nyomvonalon led rat, amely Koveskal
és Kékkut irdnydba is eldgazik és csatlakozik a Voro -Badacsonytomaj térségi
kerékparuthoz;

Gyalogos utak, tanosvények

e Orszagos kék tura utvonal — Monoszldré
és Mindszentkalla érintésével ha

e Theoddra tandsvény — Kékku
vezetett nyomvonalo

e  Monoszld — északi *Tarorra-hegy, az erdé fadllomdnya és az erdégazddlkodds

e Monoszlo — déli tandsvény: Hegyes-tiit érintve a vidék geoldgidja és talajtani felépitése, az erdék
élévilaga

nyban indulva a Fekete-hegyen at, Szentbékkalla

-Koveskal-Szentbékkalla-Mindszentkalla kulterileti terliletein
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4. ERTEKVEDELEM
4.1 TAJI ERTEKEK

Természet és tajvédelem

Nemzetké6zi védelem

A Natura2000 halézathoz tartozo teriletek ne
természet-meg@rzési terlletekhez tartozi
Koveskal, Szentbékkalla tertletét égi
Szentbékkalla teriletén.

tséget élveznek. Kiemelt jelent6ségl kiilonleges
egy” a Kdli-medence teriletei kozil Balatonhenye,
,Sasdi rétek” K@vagoors, Koveskdl, Mindszentkalla és

Orszdgos védelem

A Kaéli-medence orszagos védelem alatt all a 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet alapjan. A Balatoni Nemzeti
Parkhoz tartozd teriiletet kordbban, 1976-ban tajvédelmi korzetté nyilvanitottak. A védetté nyilvdnitds a
foldtani, kulturtérténeti értékek, a jellegzetes tdji, tajképi adottsagok fenntartdsa megovdsa érdekében tértént.

A természetvédelmi torvény alapjan ex lege orszagos védelem alatt all a teriileten talalhaté valamennyi foldvar
(Kereki-domb — Mindszentkallatél délkeletre) és forrds. (A terilet hidrogeoldgiai adottsagaibdl kdvetkezden
forrasokban rendkivil gazdag.)

A Nemzeti Park teriilete 3 Ovezetre kulonil: Természeti 6vezet (fokozottan védett természeti terilet), kezelt
természeti Ovezet, bemutatd dvezet, melybdl beépitésre szant terilet a bemutatd dvezetben jeldlhets csak ki.

Helyi védelem, egyedi tdjértékek

Minthogy a medence csaknem teljes teriilete a Balatoni Nemzeti Park része, helyi védelem alatt all6 természeti
terilet kijel6lése nem indokolt. Egyes természeti emlékek tovabbi védelmét szolgdlja az egyedi tajértékként
valé nyilvantartasba vétel, melyet a Nemzeti Park a kézelmultban elvégzett. Meg kellene fontolni, hogy az
orszagos védelem alatt all6 teriileteken, ha a telepiilés egyedi védelmet is kivan gyakorolni, milyen lehet&ségei
vannak.

Orszdgos Okolégiai Halézat

Az Orszagos Okoldgiai Halézat dvezeteit az Uj Balaton tdrvény maga ért azok kilon abrazolasra

nem keriltek.

A jelenleg hatdlyos Balaton térvény természet- és tdjvéde

Természetvédelmi Ovezet:

V-1 védett természeti teriletek

V-3 okoldgiai haldzat altal érintett egyéb teriletek
Taj- és telepiilésképvédelmi dvezet:

T-1 tdjképvédelmi illetve tajkarakter megdrzése szempontjabdl kiemelt jelent

Az uj Balaton térvény természet- és tdjképvédelmi dvezetei:

0-1 Magteriilet évezete
0-2 Okoldgiai folyosé 6vezete
0-3 Puffer teriilet vezete

T-1 A térségi jelent8ségli tajképvédelmi tert
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ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK/EPITME

TELEPULES NEVE cim MUEMLEK NEVE/FU UEMLEKI TORZSSZAM
Balatonhenye Hrsz.:131,132,131/1,131/2 lakéhaz 5148
F6.u. 19 népi lakdha 10029
Keékkut F<::f. u. 39 népi e - 9967
F6.u. 55 es istallo 5183
Templom tér plom, barokk 5184
Hrsz.: 440 k. templom 5209
Hrsz.: 89 lakéhaz 8878
Koéveskal Bozét u. varoskut és mosohaz 9009
Hrsz.: reformatus templom 5208
Varoskut u. Kelemen haz 5207
Hrsz.: 398 Kerkapoly-kripta 5203
Jokai u. 18 lakéhaz 5193
Temet6 u. 1 népi lakohaz 5204
Jokai u. 75 vincellérhaz 9598
Pet6fi Sandor u. 18 tajhaz 9598
Pet6fi Sandor u. 14 kdria 5198
Szondi u. 8 lakéhaz 9688
Ady Endre u. 38 lakéhaz 5187
Jokai u. 88 lakéhdz 9358
Pet6fi Sandor u. 44 lakéhaz 9088
Kévagoors Jokai u. 24 evangélikus kollégium 5194
Vorosmarty u. 12 lakéhaz 5205
Pet6fi Sandor u. 34 lakéhaz 10803
Ddzsa Gyorgy u. zsinagdga 9761
Jokai u. r.k. templom 5191
Jokai u. evangélikus templom 5192
Rakoczi u. 10 lakéhdz
Rakoczi u. 17 lakéhaz
Zrinyi u. 12 lakéhdz
kiilterllet, ecséri sz6l16hegy templomrom
kulterulet, Sostokal templomrom
Rakdczi tér 5231
Mindszentkalla kiiltertlet, Garanyid(ilé 5228
kilterulet, Kerekipuszta 5229
Hrsz.:190, 191/2 5237
, klltertlet, Hrsz.:403 pince és préshaz 11009
Monoszlé -
Hrsz.:190 reformatus paplak
kilterilet, Hrsz.: 0200/2 pince
kulterulet, Hrsz.:
0107,0107/1,0107/2 templom- és kolostorrom
Salfold Kossuth u. 14. lakéhdz
Kossuth u. 33 lakéhaz
Hrsz.:105 r.k. templom
Hrsz.:1 r.k. templom 5322
kilterulet, Hrsz.:1001 palotaro 5323
kulterilet, Hrsz.: 1794 5212
Kossuth u. 9 5320
Pet6fi u. 6. 5321
Szentbékkalla kulterulet, Hrsz.: 0hdz, préshaz 5319
Petdfi u. 19. lakéhaz 10402
lakéhaz 10679
lakéhaz 10581
préshdz 10401
kilterilet, Hrsz préshaz 10405
Abrahamhegy kilterllet, Hrsz.:1434 haranglab 5197
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ORSZAGOS VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK/EPITMENYE
TELEPULES NEVE | CiM HRSZ 3
Ady u. 16. 451
Jokai u.
Jokai u.
K6vagoors Jokai u. 58. lakéhdz, kovacsmiihely
Kossuth u. 3. lakéhaz
Petd&fi u. 16. lakéhdz
Bajcsy-Zsilinszky haz muzeum
kulterulet, 037
Mindszentkalla kereszt
Pet&fi u. 337/2 lakéhaz
Monoszlé Hegyi u. 20. 126 Iakc?ha:z
Hegyi u. 25. 132 lakéhaz

* A Teleplilésrendezési Tervek alapjdn
Helyi védelem

Az orszagosan védett és védelemre javasolt épitményeken kivil mindegyik telepiilésen szamos olyan épilet
taldlhatd, amely koranak vagy teleplléstorténeti értékének koszonhetSen egyedi, védendd, s amelyek
tomegformalasukban, anyaghasznalatukban, részletképzésiikben még hordozzdk a térség népi épitészetének
jegyeit. Ezen épitett értékek megdvasa, az épitészeti hagyomanyokat tisztel6 helyreallitasa nem elhanyagolhaté
feladat. Az épitett értékek megodvasa érdekében a Kali-medence teriletére kozos, egységes szemlélettel készult
helyi értékvédelmi rendelet készitendd, amelyben a védendd épitmények szambavétele mellett, a feldjitas és
megdrzés maédjat is szabdlyozni kell, tovabbd finanszirozasi lehet&ségeket kell biztositani a magasabb koltségl
feltjitasi munkalatok elvégzéséhez.

A palyazati lehetGségek felkutatdsat, illetve a tulajdonosokat segit6é szakmai tandcsadas elvégzését egy, a
teleptilések altal kozosen létrehozott és fenntartott értékvédelmi bizottsdg létrehozdsaval segithetnék a
teleptilései dnkormanyzatok.

4.3 REGESZETI TERULETEK

régészeti lel6hely talalhato.
elhelyezkedése és kiterjedése a
gl terlleten a vonatkozo jogszabalyok

A Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal adatszolgéltatasa szerint a telepi
A telepilések teriiletén fellelheté ismert régészeti lelShel
mikrotérségi szerkezeti terven abrazolasra kerdilt. Régész
szerint kell eljarni.

Balatonhenye
. Dobogo-patak keleti oldala — Oskori telep; Azonositasi szama: 7445
. Henyei-hegy - Térokhalala szikla — Oskori, rémai telep; Azonositasi széma:
. Hegyi Lajos telke — Rémai temetd; Azonositasi szama: 7447 (Hrsz. 89-100)
. Margit-kert, Magyal-tet6 — Kézépkori kolostor; Azonositasi szama: 7448 (Hrsz. 089, 1
. Dobogd-patak nyugati oldala — Oskori, Arpad-kori telepiilés; Azonositasi szama: 7
. Reformatus templom — kozépkori teleplilés; Azonositasi szama: 7450 (Hrsz.

AU WN

Kékkut
1. Rdmai katolikus templom-belterilet ,k6zépkori templom és
23/1-2, 24-67, 68/1-2, 69-70, 71/1-2, 72-73, 7/1-4, 75-8
107, 108/1-2,109-113, 114/1-3, 115/1-3, 115/1-5)
2. F6 utca 51., rémai kéfaragvany (Hrsz.: 89)
3. Maktyanyi dtilg, rémai kori villak (Hrsz.:
4. Nagykati d(il6, romai kori épllet
2,117/1-5, 118, 119/1-3)
5. Savanyuvizforras, rémai é
6. Sz6l6hegy, avarkori tem
szamon, hanem EOTR térk
nem ismert.)

z.:1-8,9/1-2, 10-12, 13/1-2, 14-22,
, 88/1-3,89-94, 95/1-2, 96, 97/1-2, 98-

08/2,017)
, 13, 15, 17, 19, 25-26, 036/1-15, 036/22-23-25, 035, 116/1-

rlas-kori leletanyag (Hrsz.: 09/5-7, 024/10)
OH Dokumentécids Igazgatésag Nyilvantartasaban a lelhely nem helyrajzi
p koordindtdkban vannak meghatarozva, a lel6helyek pontos régészeti kiterjedése
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Kévdgoors
1, Palkbve-banya, nagy kiterjedésti Gskori és talan kozépkori temeté (Hrsz.:
1451, 1458, 1455, 1452, 1459, 1477, 1445, 1446, 1444, 1443,
Palkovei ut déli vége.)
2. Ecséri templomrom,Oskori,rémai kori és kézépkori telepii
3. Kisorsi pusztatemplom, kdzépkoritelepiiléséstemplom (
4. Ev.templom, kozépkori(Hrsz.: 520, 521, 522)
5. Romaikoriépliletek (Hrsz.: 120, 122, 119, 16
6. Harmasdomb d(il8, ismeretlen kortifo
7. Kamonya-hegy, 6skori leletek
8. Dani kut, romai kori leletek; g temet6
9. Kishegytet§ (Kamonya-hegy), rémai kori leletek,feltehetSleg temetS(Hrsz.: 037, 039/1)

449/1, 1449/2, 1450,
7, 1440, 1441, valamint a

3/1 északi oldala)

, 113, 117 JOkai utca szakasza)

Kéveskdl

1. Sostd falu, Kozépkori telepilés és temlomrom (hrsz.: 0173)
2, Pusztapalotarom, ismeretien koni rom (hrsz.:0173/3)

3, Kozépkoritelepllés, Dani kit komyéke (hrsz0163)

4, Sasdifalu, K6zépkori telepiilés és temlomrom (hrsz.: 0243,0245)
5. Kozépkori Ut (hrsz.: 0241)

6. Koveskal kozépkori falu (hrsz.: 100,440)

7. Roémai kori temet6 (hrsz.: 418,421,422)

8. Rdbmai kori temet6 (hrsz.: 399,400,403)

Mindszentkalla

1, Kereki domb, vitatott korti féldvar (Hrsz:07/2, 07/8, 07/9, 07/10, 07/11, 07/12)

2. Kereki domb észak-keleti laba, kdzépkori templomrom (Hrsz.:07/1)

3. Garanyahegy, kisfaludi (kizépkori) templomrom (Hrsz.:052/1)

4. Pogany-d(il6, kora Arpad-kori temet6 (Hrsz.: 046/17, 046/59, 046/60, 051/29, 051/30)

Monoszlé
1, Hegyestd, Arpadkori erédités, szérvany Sskori leletanyag (Hrsz.: 086)
2. Boncosd(ilg, 6skori telep (Hrsz.: 1013/4,5,6, 1017, 1021/12-15)
3. Kapui dil8, rémai temetd (Hrsz.: 1015/1,2, 1009/11,13,14, 018
4, Kavaskuti d(il6, késérézkori telepnyom (Hrsz.: 0168/2, 016
5. Reformatus templom és kornyezete,kozépkori telepiilés
02/2, 03, 04/2)
6. Pangyérhegy, ujk6kori telep maradvanya (Hrsz.: 041/14-19)

,2,203, 204, 205, 196/2, 188, 189, 190,

Salféld
1. Kisorspuszta, kozépkori teleptlés (Hrsz.: 080, 084/1, 084/2, 094, 095/16, 095/2
2. Salfold északi rész, kozépkori telepuilés (Hrsz.: 041/2, 119, 121/1,)

3. Temlpom, kozépkori teleptlés (Hrsz.: 104, 105)

4, Salfold észak-keleti rész, kozépkori teleptlés (Hrsz.: 043/4, 043/5)
5. Salféldi kolostor (Hrsz.: 0107)

6. Malomvolgy, kozépkori halastavak gatjainak maradvanyai (Hrsz.:
7. Toronyi-dlil, kozépkori teleptilés(Hrsz.: 035/3)

Szentbékdlla

1. Rébmai telep (Hrsz.: 043)

2. Veléte-volgyi rom (Hrsz.: 1001)

3. Rémai katolikus templom és kornyé

4. Totoskal kozépkori falu és t

5. Szentvidkal kozépkori fal rsz.: 1/88, 1/89, 1/91, 1782/2, 3, 4, 1787/3, 4, 5, 1801, 1802/4, 5, 1803,
1804, 1805, 186, 1807, 18 9, 1810, 1811)

6. Rémai kori telep nyomai az Orvényesi-diil6ben (Hrsz.: 043,047/1, 047/2)

) 2)
omjai (Hrsz.: 1794)
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5. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

A Kali-medence teriiletén jelent8s szennyez§ forras a kozuti kozlekedés, az
teherforgalma, valamint — Kékkut és K6&vagdors kivételével - a telepi
medence kiemelked§ természeti értékekkel rendelkezik, ezek fe
megteremtéséhez a kdrnyezeti elemek védelmét meg kell o

5.1 A FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI Viz-, TALAJ

ekkuti asvanyviz tzem
rnazatlansdga. Minthogy a
z, valamint az élhet6 telepulések
t feladatként kell kezelni.

A terilet felszini vizfolyasokban igen gaz
szemben, ezért megdvasuk kiemelt

okozottan érzékenyek a kilsé kornyezeti hatasokkal
at. A 7/2005. (lll.1.) KvWM rendelet alapjan a telepulések
felszini viz szempontjabdl érzé okozottan érzékeny, valamint Salfold kivételével a felszin alatti
vizmin6ség védelmi terdl ok, ezért a vizfolyasok, allévizek, valamint a felszin alatti vizkincs
megovasat, szennyez&désiik, veszélyeztetésiik megel6zését meg kell oldani.

A 27/2006. (11.7.) kormanyrendelet alapjan a Kali medence valamennyi telepllése nitratérzékeny terilet, ennek
megfelel6en a , helyes mezégazdasagi gyakorlat” el6irdsait be kell tartani, és alkalmazni kell a teleptiléseken.

A felszin alatti vizek és a talaj szennyez6désének megakaddlyozasa érdekében sziikséges a telepiiléseken a
kézmdives szennyviz-elvezetés kiépitése, ennek megvaldsulasdig a csatorna-haldzaton kivili szennyviztarolas
felllvizsgalata, szlikség esetén szankcionalasa, és zart rendszerl kozmdpdtlok alkalmazasa. A csatornahaldzat
kiépultét kovetben a racsatlakozdsokat 6sztonozni kell pl. adékedvezménnyel.

A tovabbi talaj- és vizszennyezések megakadalyozdsa érdekében a telepullések teriiletén taldlhatd illegalis
hulladék-elhelyezéseket azonnali hatallyal fel kell szamolni, az érintett teruleteket rekultivalni kell.

A szélerdzié karos hatdsai a tervben jelolt erdGsavokkal, fasorokkal mérsékelhetdk.

A vizerdzio elleni védekezést gondosan meg kell tervezni. A belvizelvezetést a természetvédelmi szempontok
figyelembe vételével kell megoldani. A hegyekbél, dombokrdl lezdduld viz altal okozott talajelmosddast a
csapadékviz elvezetd haldzat teljes kord kiépitésével, a meglévd arkok karbantartdsdval, valamint a megfeleld
mvelési agak, illetve agrotechnikai médszerek megvalasztasaval kell megoldani.

5.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A 4/2002-es KWWM rendelet alapjan a Kali-medence teriilete a 10. légszennyeze artozik. A legfébb
hatdsa az asvanyviz-palackozé lGzem, szallitéjarmUveinek kozlekedésébé ek hatdsa a Kékkutat

elkerlé, illetve a Diszel felé vezet6 elkerild ut kiépitésével mérsékle
A kilterlleten el6fordulé mez6gazdasagi eredet( porterhelé re fasorok telepitenddk.

A telepilések terlletén a lakossagi flités altal okozott lev
kiépitésével, ezt kovetéen pedig a mar kiépult gazhdaldzatra vald r

0 kibocsatas a gazhaldzat teljes kord
k 6sztonzésével csokkentendd.

Az allergén gyomok terjedésének megel6zése, illetve irtasa érdekében a
terileteket rendszeresen kaszalni kell.

5.3. HULLADEKKEZELES

t, valamint az utak menti

A telepulések terilletén meg kell akadalyozni a hulladék talajba, felszini és felszi
levegb6be jutdsat. A Koveskal terlletén talalhaté egykori kommunidlis
feliilvizsgalatat és rekultivaciojat el kell végezni. Ugyszintén a felszamola
el6fordulé kisebb-nagyobb illegalis szemételhelyezések terileteit, a ki

e, valamint a
etének kornyezeti
ivalni kell az esetlegesen
meg kell akadalyozni.

Minden telepllésen meg kell valdsitani a szelektiv h , valamint a veszélyes hulladékok
elkilonitve torténd gydjtését és elszallitasat. Az allati itdsat meg kell oldani.

5.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

az Asvanyviz Rt. széllitd teherautdinak kozlekedésébdl
€ vezetl elkerulé ut kiépitésével, valamint a novényzet (fasorok,

A kozlekedésbdl szarmazd zajterhelé
szadrmazik. A zajterhelés hatasa
z6ldsavok) telepitésével cso,

A rezgésterhelés mértéke t esi terliletek kdzelében sebességkorlatozassal csokkentendd.
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Kozlekedési zajtél szarmazé hatarértékek a 8/2002. (111.22.) KEM-EUM rendel

gylijtéut, osszekotdut, bekotout,

Zajtol védendo teriilet

nappal 6-22 éra

Falusias lakdterulet

60dB

Gazdasagi terilet

65dB*

Zajtol védendo teriilet

éjjel 22-6 ora
50dB
55dB*

. rend(i f6ut, mentén

Falusias lakdterulet

éjjel 22-6 ora

Gazdasagi terilet

55dB*

A rendelet 1. szamu mellékl

55dB*

sitményektdl szarmazd zaj terhelési hatarértékeire vonatkozéan is

tartalmaz adatokat. A tervezési teruleten az alabbi zajterhelési hatarértékek érvényesek:

Uzemi létesitménytdl szarmazd zaj hatarértékek.

Zajtol védendd teriilet

nappal 6-22 éra

éjjel 22-6 ora

Falusias lakdterulet

50dB

40dB
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6. KOZMUELLATAS
6.1. ViZELLATAS

A telepuléseken a vezetékes ivovizellatds megoldott, a vizellatd hald szintre kiépitettnek tekinthetd,

az ivévizvezeték minden utcdban kiépilt.

Regionalis halozatrdl torténik Kékkut, K6vagdors, Salfé .-Révfiilop) és Koveskal (NyBRV Rt. — Nyirad)

ellatasa.

alatonhenye (DRV Rt. — Balatonszepezd kezelésében),
0z0s vizbazissal, Szentbékkalla teriletén, (Bakonykarszt Rt.

A telepilések kozll sajat ivovizbazissa
Monoszld, Mindszentkalla és Sz
Kezelésében).

Asvényvizkut taldlhato Kékkut, K&vagdors és Mindszentkalla teriiletén.

Hidrogeologiai véddéteriilet lehatdroldsra kerlilt Monoszlon, Kékkiton és Mindszentkallan. Tovabbi
hidrogeoldgiai védéteriiletet kell lehatdrolni Balatonhenyén és K6vagodrson.

A fejlesztési terlletek ivovizellatdsa a meglévé haldzat bdvitésével, a helyi vizbazis védelme mellett
biztositandd.

A csatornahdlézat kiépitését kovetben vizvezeték csak a csatornahdlézattal egy idében épithetd ki.

6.2. SZENNYVIZELHELYEZES

A telepuléseken a szennyvizhalézat minddssze Kékkuton (100%) és K6vagdorson (45%) kiépitett. K6vagdors
szennyvizét a Palkove teriiletén taldlhatd tisztitdmii tisztitja. Jelenleg Kékkaton az Asvanyviz Rt. telepén
mUkodik szennyviztisztitd md, mely az dbrahdmhegyi hdldzatra vald csatlakozas utdn megsziintetendé.

Koveskal gesztorsagaval, valamint annak teriletén tervezett 6t telepilés (Balatonhenye, Kéveskal, MonoszId,
Szentbékkalla és Mindszentkalla) szamara a koz0s szennyvizcsatorna héldzat. (palyazat elbiraldsa folyamatban)

Salfold teriletén 6nalld, helyi szennyviztisztitd létesitése tervezett.

terileten, valamint
kiépitését minél
. A csatornahdldzat

Minthogy a telepiilések a felszini viz szempontjabdl érzékeny, illetve fokozottan érzéken
Salfold kivételével felszin alatti vizminGség-védelmi terlleten fekszenek, a csato
hamarabb meg kell oldani, a meglévé hdldzatokon a rakotések aranya
kiépitéséig a meglévs kozm(ipotld berendezések vizzardsagat ellendrizni

Az egykori zartkerti terlleteken a vezetékes ivovizhalézat kiépité dokolt/ a szennyvizcsatorna-haldzat

kiépitésével egyidejlileg torténhet.
6.3. FELSZINI- ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

nyilt arkok szolgalnak egy,
észe kozvetlendl vagy
i-patak, a Tekeresi-

A telepulések terililetén a csapadékviz elvezetésére altalaban szakaszose
vagy kétoldali kialakitassal, vagy a viz az utburkolaton folyik le. A vizek leg
kozvetve a Burndt-patakba, azon keresztiil a Balatonba folyik. Tovabbi vizgy
illetve a Horgosi-Séd.

erre épitenddk
otrasat, kaszalasat,
. Az Osszegydjtott felszini
sak hordalékfogé miitargyon

A telepilések karakterének megérzése érdekében a nyilt drkok zart csapadékcsator
at. A kil- és belteriileteken a csapadékviz elvezet6 arkok folyamatos karhz
felujitasat illetve az ellatatlan tertleteken a haldzat tovabbfejlesztését
vizek élGvizbe torténd vezetése eldtt, az élGviz védelme érdekébe

atvezetve szabad beengedni.
A belvizveszélyes teriileteken a belviz elvezetését a Nem képzeléseivel 6sszhangban, kell rendezni.

et csészeszelvényl utak épitése jelenti. Az atfogd
ornyez6 sz6l6kbe kell vezetni.

A zartkerti tertleteken a csapadékviz megfelelé
vizrendezés keretein belll a csapadékot

A csapadékvizek komplex kezelés pen a mikrotérség teriletére vonatkozé csapadékviz elvezetési

tanulmanyterv készitendé.
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6.4. GAZ- ES HOENERGIA ELLATAS

A mikrotérség telepiléseit vezetékes gazzal a Raposka-Dorgicse nagykozé
K&vagdors, Balatonhenye, Monoszlo, Kéveskal, ezen kiviil Szentbékkall
ellatott teleptlések.

gazvezeték latja el.
tkalla kozos gazfogaddrol

a gazellatasba ténylegesen bekapcsolt

A telepuléseken nem mindenhol teljes mérték( a haldzat kié
S halézat mdszaki allaga megfelel, Gzeme

éplletek ardnya is tdébbnyire igen alacsony. A me
rendeltetésszerd, a jelentkezd igények kielégitésé

A vezetékes gdazellatd haldzathoz nem
illetve hagyomanyos tiizel6anyag

gatlanok haztartasi célokra jellemz6en palackos PB gazt,

6.5. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A Kéli-medence teriiletén a villamos energia szolgaltatdja az e-on Eszak-dunantuli Aramszolgaltatd Zrt. A teriilet
villamosenergia-elldtdsa 100%-osnak mindsithets, egyedil Salfoldén 98%-os a kiépitettség. A térség
villamosenergia ellatasat a 120 kV-os Litér-Keszthely gerincvezeték biztositja.

A fejlesztési terlletek elldtdsa a meglévé teleplilési haldozatokrdl biztosithatd, azonban a
transzformatorallomasok bévitése szikséges.

A tdjképvédelmi terileteken, illetve hosszutdvon a medence teljes teriiletén a légvezetékeket foldkabelre kell
cserélni.

6.6. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A mikrotérségben a vezetékes hirkozlés ellatéja a T-Com, mely minden telepilésen elérhet6. A haldzat
kiépitettsége nem teljes kord, tébbnyire 70-80% kordli.

A mikrohulldmu tavkozlési rendszer minGsége és megbizhatdsaga valtozd, az internet-elérés pedig gyakran
nagyon nehezen, vagy nem megoldhato.

A medence teriletén atjatszo torony K&vagoorson talalhaté.
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